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Testo di riferimento per |la redazione del presente documento:

‘RAPPORTO AMBIENTALE” - COMUNE DI CAVALLERMAGGIORE



1. PREMESSA

I Comune di Cavallermaggiore, dotato di Piano Regolatore Generale Comunale
(P.R.G.C.) adeguato alla Legge urbanistica regionale (L.U.R.), ha intrapreso un iter di
variante strutturale volta alla modifica del proprio strumento urbanistico al fine di :

1 adeguarlo a quanto previsto nel Piano stralcio per I'assetto idrogeologico per
il bacino idrografico del fiume Po (P.A.l),

2 direcepire le piu recenti disposizioni regionali sul commercio ,

3 rispondere alle esigenze di adeguamento delle proprie previsioni insediative.

Tali obiettivi saranno raggiunti tramite I'adozione della Variante Strutturale 3/2008.
Per quanto concerne la procedura di Valutazione Ambientale Strategia (V.A.S.) relativa
alla Variante Strutturale di cui sopra, poiché gli obiettivi individuati non introducono
drastiche modificazioni dell’attuale Piano si & deciso, in un primo momento di procedere

i

con la “ Verifica preventiva di Assogettabilita “. Sulla base dei contributi ricevuti (cfr.
capitolo 5 della relazione del Progetto Preliminare) I'Amministrazione Comunale ha deciso
di sottoporre la Variante alla fase di valutazione.

Poiché la proposta di intervento non introduce drastiche modifiche dell'attuale
Piano, il presente elaborato costituisce il “Rapporto Preliminare di verifica all’
Assoggettabilita “ (introdotto dal D.Lgs. 152\06 successivamente integrato con D.Lgs.
4\08) allegato alla richiesta di autorizzazione avanzata dai sigg. Alloa Casale Giuseppe e

Milanesio Catterina relativamente alla proposta di ristrutturazione e recupero del fabbricato

sito in frazione Madonna del Pilone n°. 32.







La borgata Madonna del Pilone & situata sulla dorsale orientale dell'altopiano del

Comune di Cavallermaggiore e si distingue nettamente dal resto del territorio in quanto si
eleva di una decina di metri rispetto alla pianura fondamentale.

"Il settore orientale del territorio di Cavallermaggiore é nettamente caratterizzato,
sotto I'aspetto morfologico, dalla presenza della terminazione settentrionale dell'altopiano
dei Famolassi, lembo di piane pit antiche, e rilevate. Esso sovrasta la piana principale di
poco piu di una decina di metri e presenta fianchi di raccordo ad acclivita generalmente
moderata. Solamente in alcuni tratti si hanno evidenti orli di scarpate di terrazzo, cio in
particolare sul fianco ad Est, ove il pianalto & anche intaccato dalla vallecola, sempre con
morfologia dolce, costituente testata di un rio affluente in sinistra nel rio Grione. La
presenza dei tracciati della linea ferroviario per Bra e della parallela strada provinciale, i
quali attraversano ['altopiano con direzione Est-Ovest, ha portato alla creazione di tratti in
frincea, con relative scarpate artificiali.

L'area interessata dalla Borgata Madonna del Pilone (come per quanto riguarda
tutto il territorio Cavallermaggiorese) & oggetto della Variante Strutturale al P.R.G.C. che
ha come obbiettivi principali I'adeguamento al P.A.l., alle piu recenti disposizioni regionali
sul Commercio, alle previsioni urbanistiche in relazione alle nuove esigenze maturate negli

anni ed I'aggiornamento dell'apparato normativo.
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3.1 . Variante Strutturale 3\2008

L’Amministrazione comunale intende con la presente variante adeguare il proprio
P.R.G.C. al P.A.l. ed alla disciplina sul commercio adeguando nel contempo le proprie
previsioni infrastrutturali ed insediative alle esigenze che si sono nel tempo definite. Di
seguito si descrivono dunque gli obiettivi generali della Variante oggetto di V.A.S.; si tratta
di 4 obiettivi generali che si articolano a loro volta in 11 obiettivi specifici. Nella tabella 1
che segue viene poi riportato I'elenco di tutti gli interventi previsti dalla Variante tratto dalla
relazione al Progetto Preliminare.

Obiettivi generali e specifici :

A) Adeguamento dello strumento urbanistico al P.A.l.:
a.1. verifica delle condizioni di sicurezza idrogeologica degli insediamenti
esistenti e programmati ;
a.2. definizione di misure cautelative correlate al quadro del dissesto
indagato ;
B) Adeguamento dello strumento urbanistico alle pit recenti disposizioni
regionali sul commercio:
b.1. valorizzazione della struttura commerciale tradizionale esistente;
b.2. limitazione delle possibilita insediative per grandi strutture distributive;
C) Aggiornamento dell’'apparato normativo:
c.1. adeguamento a D.P.R. 380/01 e L.R. 19/99;
c.2. definizione norme attinenti ai nuovi interventi, per la minimizzazione
degli impatti;
c.3. definizione norme per contenimento consumi energetici e utilizzo fonti

rinnovabili;




D) Adeguamento delle previsioni infrastrutturali ed insediative:

d.1. rigualificazione tessuti urbani esistenti;

d.2. utilizzo mediante riconversione d'uso di aree gia interessate da
previsioni vigenti;

d.3. previsioni nuovi insediamenti mediante utilizzo aree di frangia che
necessitano di riqualificazione, riordino e completamenti
infrastrutturali;

d.4. informatizzazione e semplificazione elaborati.

Come é evidente, i primi due obiettivi generali ed in parte il terzo consistono in
adeguamenti dello strumento urbanistico a norme e piani sovraordinati; cid comporta che
le conseguenti varianti sarebbero di norme escluse dal processo di valutazione ambientale
sulla base degli indirizzi regionali precedentemente richiamati.

Il quarto obiettivo generale, almeno per due suoi obiettivi specifici - d.2. e d.3. -
comporta modifiche allo strumento urbanistico vigente che invece hanno rilevanza

sull’'ambiente e che pertanto necessitano di verifica.



Tabella 1 - “Borgata Madonna del Pilone” :

elenco degli interventi previsti dalla Variante 3/2008

AREE RESIDENZIALI

1.1 Riclassificazione, riorganizzazione sub-ambiti, modifiche del disegno di dettéglio,
modeste variazioni di perimetro di aree residenziali del P.R.G. vigente

1.1.9 R4 MP Riclassificazione in R4 di ambiti precedentemente individuati come zone di
< completamento urbano, fondiario e di ristrutturazione in quanto gia attuati.

1.2 Riconversione in aree residenziali di aree gia compromesse e/o diversamente
classificate dal P.R.G. vigente

Porzione ad ovest del campo sportivo a nord ed ovest della frazione

1.2.17 R4 MP Madonna del Pilone : riclassificazione in R4MP di aree precedentemente
classificate “azienda rurale in perimetro urbano”..
1.2.18 R4 MP Porzione lungo la strada vicinale Colimbani (Frazione Madonna del Pilone):

riclassificazione in R4 di area precedentemente produttiva.

1.3 Previsione di nuove aree residenziali o ampliamento di aree residenziali esistenti

1.3.12 R5.1 MP | Nuova area di completamento in luogo di area a servizi

R6.2 MP Nuove aree residenziali di ampliamento del tessuto urbano nel settore sud
' della frazione Madonna del Pilone

1.3.13 | R6.3MP

R6.4 MP

Previsione di area di completamento su porzione precedentemente
1.3.14 RS.1 MP individuata come recente impianto

AREE PRODUTTIVE

2.1 Riclassificazione e/o riconoscimento di aree produttive ; attribuzione norme
specifiche ad aree gia previste dal P.R.G. vigente

Nessuna indicazione prevista per I'area di Madonna del Pilone

2.2 Modeste modifiche di perimetro di aree produttive esistenti per adeguamento allo
stato di fatto o piccoli ampliamenti

Piccola riduzione stabilimento Biraghi a sud conseguente alla previsione
2.2.2 P2.6 MP della rettifica della strada della Cascinetta.
2.2.3 P1.1 MP | Piccolo ampliamento dell’area produttiva esistente.
ALTRE AREE
Ampliamento perimetro “Nuclei Rurali” per comprendere un'area gia
3.12 precedentemente individuata come verde privato (loc. Prinotti ad ovest di

Madonna del Pilone).

ALTRI INTERVENTI (Cartografici e normativi)

4.1 Predisposizione analisi geologico-tecniche su tutto il territorio comunale.

Sovrapposizione sulle previsioni urbanistiche delle classi di idoneita alla

4.2 utilizzazione edilizio-urbanistica.

4.3 Introduzione normativa dei vincoli geologico-tecnici (art. 40bis).

4.4 Individuazione cartografica delle zone di insediamento commerciale.

4.5 Introduzione normativa attinente il settore commerciale (art. 47).

4.6 Modifiche vari articoli delle N. di A. per adattamento al D.P.R. 380/01 e L.R.

19/99.




4.7 Integrazioni normative all’art. 40 attinenti gli interventi per la minimizzazione
2 degli impatti.

4.8 Integrazioni normative all’art. 40 attinenti il contenimento energetico e
i I'utilizzo di fonti energetiche rinnovabili.

4.9 Attribuzione sigle sintetiche alle varie zone di P.R.G..

4.10 Riorganizzazione e semplificazione in nuovi ambiti normativi delle zone per
Y impianti produttivi.

4.11 Norme mitigative per variante sud-est del capoluogo.

3.1. Adeguamento al P.A.l.

Per quanto concerne 'adeguamento al P.A.l. il Comune ha provveduto a sviluppare gli
studi e le analisi di carattere geologico-tecnico in relazione al P.A.l. approvato con
D.P.C.M. del 24/05/2001 ed in relazione alla circolare regionale 7/LAP del 1996 nonché
alle Note Tecniche Esplicative del 1999 per conformare le previsioni dello strumento
urbanistico secondo quanto disposto dall'art. 18 delle norme di attuazione del P.A.l
stesso.

In sede di Variante si sono anche recepite le fasce fluviali relative ai torrenti Maira e
Mellea; le prime gia definite dal Piano Stralcio delle fasce fluviali del bacino del Po
approvato con D.P.C.M. del 24/07/1998 e le seconde dalla variante P.A.l..

Relativamente a questi aspetti il Comune ha chiesto l'attivazione dell’apposito tavolo
tecnico regionale che ha gia espresso il proprio parere sul quadro dei dissesti proposto.
Tale parere é stato reso con nota 12312/19.15 del 18/04/07.

Con l'adeguamento a seguito degli eventi del 2008 la prima stesura della carta di
sintesi & stata implementata mediante l'individuazione di ulteriori porzioni di territorio in
classe lll ed in particolare & stata vincolata un’area a monte della zona P2.2 del
capoluogo.

Sempre nella stessa zona, ma nella porzione pil meridionale, & stata inoltre
incrementata l'area inedificabile compresa tra la R6.4 e la strada regionale al fine di
garantire una adeguata fascia libera per il deflusso delle acque superficiali in caso di

eventi atmosferici straordinari.



Gli interventi connessi all'adeguamento dello strumento urbanistico al P.A.l. sono tre -
4.1, 4.2, 4.3 - (v. tab. 1) ed ovviamente tutti sono positivi per le ricadute ambientali che

determinano.

3.1.2. Adeguamento al Commercio

Per quanto concerne il commercio, il Comune di Cavallermaggiore ha obbligo di
adeguarsi agli indirizzi generali ed ai criteri di programmazione urbanistica per
l'insediamento del commercio al dettaglio in sede fissa approvati dalla Regione Piemonte
con propria deliberazione consiliare n. 59-10831 del 24/03/2006.

L’Amministrazione ha gia predisposto i “Criteri comunali per il rilascio delle
autorizzazioni per le medie strutture di vendita” e li ha approvati con D.C. 42 del
21/12/2009 dopo aver consultato le associazioni di categoria e quelle dei consumatori
(riunione dell’ 11/12/2009).

L’Amministrazione non ha ritenuto di dover individuare nuove zone di insediamento
commerciale per la localizzazione di strutture commerciali medie e/o grandi.

In relazione agli obiettivi di valorizzazione e rafforzamento della struttura
commerciale tradizionale esistente il Comune intende formare un Piano di Qualificazione
Urbana (P.Q.U.) per il quale, a seguito della partecipazione a relativo bando regionale &
gia stato accreditato, con D.D. n. 65 del 07/04/2010 della Direzione Commercio Regionale.

L’adeguamento in argomento comprende due interventi — 4.4, 4.5 (tabella 1)-
relativi alla individuazione cartografica delladdensamento commerciale A1 riconosciuto e
all'introduzione normativa delle disposizioni che derivano dalla D.C.R. 59-10831 del

24/03/2006.



3.1.3. Adequamento apparato normativo

Le modifiche al vigente testo delle Norme di Attuazione sono anzitutto collegate ai
tre obiettivi specifici richiamati precedentemente.

Gli adeguamenti al D.P.R. 380/01 ed alla L.R. 19/99 riguardano essenzialmente
interventi sulle terminologie e I'eliminazione delle vecchie definizioni dei parametri
urbanistico-edilizi per far invece riferimento alle nuove contenute nel testo del
Regolamento Edilizio tipo regionale (int. 4.6).

In proposito si segnala che il Regolamento Edilizio & gia stato approvato con d.c. 44
del 12.06.2000 pubblicata su B.U.R. n. 3 del 17.01.01 (successivamente modificato con
d.c. 25 del 27.6.05 pubblicata su B.U.R. n. 27 del 7.7.05) e che contestualmente
all'adozione del Progetto Preliminare si provvede ad eliminare la norma sospensiva
dell'efficacia del Titolo Il (art. 27bis) contenuta nel Regolamento Edilizio tipo regionale.
Oltre alle modifiche normative di cui si & detto, occorre ancora segnalare che le N. di A.
sono state ulteriormente oggetto di variazione con stralci e aggiunte in conseguenza degli
interventi relativi agli altri obiettivi: cosi & per esempio per I'adeguamento al P.A.l., per il
commercio ed ancora per la razionalizzazione e la semplificazione dell'organizzazione del
P.R.G. (vedasi in particolare gli interventi 4.9 e 4.10).

Complessivamente gli interventi riferibili all'obiettivo in questione sono 5 e tutti,
salvo il 4.6 che risulta ininfluente, si qualificano come positivi per le ricadute che

comportano ai fini ambientali.

3.1.4. Adeguamento previsioni infrastrutturali ed insediative

Per quanto poi concerne lassetto dello strumento urbanistico vigente va

sottolineato che esso, nonostante sia stato modificato numerose volte attraverso varianti

parziali, risente del tempo ormai trascorso rispetto alla sua formazione. Questa



circostanza ha determinato la imprescindibile necessita dell'adeguamento delle previsioni
infrastrutturali ed insediative rispetto alle esigenze maturate.

Questo intendimento non mette tuttavia in discussione I'impostazione complessiva
del P.R.G.C. attualmente vigente la cui validita viene sostanzialmente confermata, ma &
mirata a fornire nuove prospettive di sviluppo a fronte del naturale processo di
esaurimento delle previsioni esistenti e delle prospettive di crescita della comunita locale.

La maggior parte degli interventi previsti dalla variante si riferisce proprio a questo
obbiettivo infatti se ne annoverano 68 ripartiti in 30 per [l'obiettivo specifico d1
(riqualificazione tessuti urbani esistenti), 23 per I'obiettivo specifico d2 (utilizzo mediante
riconversione di aree gia interessate da previsioni vigenti), 11 per l'obiettivo specifico d3
(previsioni nuovi insediamenti etc...), 4 per l'obiettivo specifico d4 (informatizzazione,
aggiornamento e semplificazione elaborati).

Gli interventi destinati a produrre modifiche significative sotto il profilo ambientale
sono quelli riconducibili all’'obiettivo specifico d3 (previsione di nuovi insediamenti etc...). In
effetti & allinterno di questa famiglia che rientrano le previsioni di nuove aree sia
residenziali che produttive idonee a soddisfare i fabbisogni strutturali locali: tra queste le
nuove zone residenziali del settore nord e nord-ovest del capoluogo e quelle minori a sud
degli impianti sportivi € su via Bra, verso est, oltre ancora alle nuove aree di Madonna
delPilone .

Per quanto invece concerne il settore produttivo si segnalano le nuove aree del
capoluogo direzione Racconigi e quelle di frazione Foresto.

Proprio su questa famiglia di interventi, a seguito del processo valutativo, si sono
apportate significative riduzioni delle ipotesi contenute nel Documento Programmatico. In
concreto, nel Progetto Preliminare, tenendo conto dei vari contributi pervenuti a seguito
dellapprovazione del Documento Programmatico e nellambito delle Conferenze di

Pianificazione, si sono ridotte sensibilmente le aree R6.2 e R6.4 MP, si & eliminata la zona
10



R6.12 (cosi classificata dal Documento Programmatico) ed ancora si & eliminata I'area di
completamento tra la bealera del Priocco e dei Mulini.

Relativamente al settore produttivo si sono poi ridotte le previsioni per le zone P2 a
nord del concentrico, a sud della frazione Foresto e per una zona P1 in frazione Madonna
del Pilone (int. 2.2.3, zona P1.1 MP).

Gli interventi invece riconducibili agli altri obiettivi specifici si qualificano tutti come
ininfluenti o addirittura positivi ai fini ambientali.

In particolare si segnalano:

— alcune riclassificazioni da aree di Conservazione ad aree del Centro Storico (R1) di
porzioni di tessuti edilizi che presentano caratteristiche del tutto simili al Centro
Storico e per le quali si & ritenuta immotivata una diversa classificazione;

— alcune riclassificazioni di aree da Ristrutturazione Urbanistica (R3) a semplici aree

di Ristrutturazione (R2) per riconsiderazione della tipologia dei tessuti interessati;

— alcune riclassificazioni di aree di Ristrutturazione Urbanistica (R3) o di
Completamento Urbano (R6) o fondiario (R5) in aree di Recente Impianto (R4) in

quanto gia attuate.

14



4 .1. P.R.G.C. e sue Varianti

Il Comune di Cavallermaggiore & dotato di P.R.G.C. formato ai sensi del Titolo llI
della Legge Regionale 05/12/1977 n. 56 e s.m.i. approvato con D.G.R. n. 195- 15567 del
04/06/1992. A seguito dello strumento urbanistico di primo impianto sono state approvate
due successive varianti strutturali:

e lal variante al P.R.G.C. approvata con D.G.R. n. 36-19837 del
09/06/1997,

e lall variante al P.R.G.C. approvata con D.G.R. n. 4-1520 del 05/12/2000.

Mediante, poi, I'utilizzo del c. 7 dell'art. 17 della L.U.R. 'Amministrazione Comunale di
Cavallermaggiore ha approvato n. 9 varianti parziali e precisamente:

— variante n. 3 al P.R.G.C. (| variante parziale) approvata con D.C.C. n. 54/2000 in

data 20 settembre 2000;

— variante n. 4 al P.R.G.C. (Il variante parziale) approvata con D.C.C. n. 1/2001 in

data 7 febbraio 2001;

— -variante n. 5 al P.R.G.C. (lll variante parziale) approvata con D.C.C. n. 38/2001 in

data 10 settembre 2001,

— variante n. 6 al P.R.G.C. (IV variante parziale) approvata con D.C.C. n. 14/2002 in

data 19 aprile 2002;

— variante n. 7 al P.R.G.C. (V variante parziale) approvata con D.C.C. n. 10/2003 in

data 26 febbraio 2003;

—» variante n. 8 al P.R.G.C. (VI variante parziale) approvata con D.C.C. n. 42/2003 in

data 16 luglio 2003;

— variante n. 9 al P.R.G.C. (VIl variante parziale) approvata con D.C.C. n. 43/2003 in

data 16 luglio 2003;

12



— variante n. 10 al P.R.G.C. (VIll variante parziale) approvata con D.C.C. n. 26/2004
in data 7 giugno 2004;

— variante n. 11 al P.R.G.C. (IX variante parziale) approvata con D.C.C. n.
11/2008 in data 25 febbraio 2008.

Tra le diverse varianti parziali approvate risultano pitl significative, per I'importanza
delle modifiche apportate, la n. 3 (d.c. 38/01) che ha rilocalizzato un’'importante previsione
produttiva nella zona nord del capoluogo; la n. 8 (d.c. 26/04) che ha previsto una nuova
area residenziale nei pressi degli impianti sportivi, mediante lo spostamento della capacita
edificatoria di un‘altra zona di Piano, la n. 9 (d.c. 11/08) che ha previsto 'ampliamento di
un'area per attivita produttive in frazione Foresto.

La variante strutturale 3/2008 oggetto, del presente rapporto ambientale, si inserisce in
un quadro di continuita dal punto di vista progettuale ed urbanistico non stravolgendone
limpostazione ma limitandosi a fare propri gli obiettivi elencati al capitolo 3.1. Come
mostrato nel capitolo 6.1, infatti, I'attuazione del P.R.G.C. vigente del Comune di
Cavallermaggiore € arrivata a superare '80% delle previsioni e richiede pertanto
I'attuazione di una Variante per garantire la continuita urbanistica dell’attuale Piano.

4 .2. Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

Dalla consultazione della “Carta dei caratteri territoriali e paesistici” del PTCP della
provincia di Cuneo, l'unica area di interesse ambientale risulta essere il corridoio fluviale
del Maira che & sottoposto a tutela paesistica ai sensi del D.L. 490/99.

Secondo l'art. 2.3 delle Norme di attuazione, I'obiettivo del PTCP & quello di
garantire la tutela e il miglioramento della funzionalita dei corsi d’acqua attraverso un
processo di rinaturalizzazione. La Variante di Piano nei confronti del Corso d’acqua si
limitera a recepire le fasce di rispetto PAI non andando ad interferire in alcun modo con

I'ecosistema.
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Figura 1 — Stralcio della “Carta dei caratteri territoriali e paesistici” PTCP
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Nei pressi di Cavallermaggiore & presente il sito di importanza regionale (SIR)
denominato “Fontanili di Cavallermaggiore” (IT1160047) che analogamente non sara
interessato in alcun modo dalla Variante di Piano.

Analizzando la “Carta degli indirizzi di governo del territorio” del PTCP il progetto di
variante risulta essere in linea con la programmazione territoriale provinciale.

In particolare il PTCP allart. 3.2 “Aree ad alta fertilita e a forte specializzazione
produttiva” prevede che nelle zone con capacita d’'uso del suolo in prima e seconda
classe, i P.R.G.C. prevedano di minimizzare gli usi del territorio riduttivi della risorsa e di
valorizzare i contenuti paesaggistici e fruitivi dei paesaggi agrari. In riferimento a questo
indirizzo, infatti, le aree di completamento previste nel documento programmatico, come
anticipato, sono state notevolmente ridimensionate nel progetto preliminare di variante.

Figura 2 - Stralcio della “Carta degli indirizzi di governo del territorio” PTCP
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Figura 3 — Stralcio della “Carta dei paesaggi insediativi” PTCP
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Figura 4 — Stralcio della “Carta dell’inventario degli elementi per la definizione

del rischio ambientale”.
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4.3. Piano Territoriale Regionale

Dalla consultazione della Tavola di Piano: “Caratteri Territoriali e Paesistici” le zone

di Cavallermaggiore, Foresto e Madonna del Pilone, risultano rientrare in parte nei sistemi

di suoli ad eccellente produttivita ed in parte nei sistemi di suoli buona produttivita.

Figura 4 — Stralcio della carta “Caratteri Territoriali e Paesistici” PTR
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Di seguito si riportano brevemente le indicazioni riportate nelle Norme di Piano agli art.

13 e 14 per queste tipologie di suoli:

SISTEMA DEI SUOLI A ECCELLENTE
PRODUTTIVITA

Tali aree comprendono le fasce di pianura caratterizzate da elevata
fertilita e da notevole capacita d'uso agricolo.

DIRETTIVE:

Le politiche territoriali regionali e locali debbono confermare gli usi
agricoli specializzati e scoraggiare variazioni di destinazione d'uso
suscettibili di compromettere o ridurre I'efficiente utilizzazione produttiva
dei suoli.

Conseguentemente, gli strumenti di pianificazione territoriale e
urbanistica possono prevedere destinazioni diverse da quella agricola
solo con adeguata motivazione.

INDIRIZZ]:

| piani temitoriali provinciali e i piani regolatori generali possono
prevedere particolari misure di tutela per le zone che presentino
elementi di interesse storico-culturale, in relazione ai connotati
paesaggistici, in particolare lungo i corsi e gli specchi d'acqua, anche ai
fini di una fruizione culturale e turistica.

Gli stessi strumenti potranno altresi prevedere misure di incentivazione
e ulteriori prescrizioni a sostegno delle esigenze produttive, sulla base
delle normative comunitarie e delle politiche regionali di settore.

SISTEMA DEI SUOLI A BUONA
PRODUTTIVITA'

Tali aree comprendono suoli di buona e media fertilita, con un pia
limitato valore agronomico.

DIRETTIVE:
E' in queste aree che potranno trovare collocazione eventuali flussi di

riurbanizzazione nelle aree individuate dalle dorsali di riequilibrio, nelle
rimanenti aree destinazioni diverse da quella agricola solo con adeguata
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motivazione.

La programmazione di settore si connota per una minore centralita delle
esigenze agricole, alle quali si affiancano, assumendo un rilievo che pud
anche essere prevalente, altri obiettivi, legati ai processi di
rilocalizzazione delle residenze e delle attivita produttive.

INDIRIZZI:

Il Piano territoriale provinciale e i piani regolatori generali definiscono le
aree da conservare all'uso agricolo e quelle da destinare ad altri usi e
possono fissare standard e indicare criteri qualitativi riferiti ai processi di
riequilibrio e di espansione urbana.

Il Torrente Maira, inoltre, rientra nella “Rete dei Corsi d’acqua Principali sottoposti a
controllo e gestione diretta da parte della Regione Piemonte”, in particolare rientra nel
“Sistema fluviale del Po con i principali affluenti in sinistra: Pellice con Chisone, Dora
Riparia, Stura di Lanzo, Orco, Dora Baltea, Sesia con Cervo ed Elvo, e in destra Varaita e
Maira” per il quale la Regione Piemonte provvedera a definire uno specifico piano
paesistico. La disciplina di settore della Rete dei Corsi d'acqua Principali & contenuta nel
Piano direttore delle acque, da considerarsi parte integrante del PTR e sede specifica
delle norme volte a tutelare il bene primario costituito dalle risorse idriche, e a perseguire
gli obiettivi del miglioramento della qualita dell'acqua, della sistemazione idrogeologica,
della valorizzazione ambientale.

Infine si segnala che Cavallermaggiore rientra nei centri storici di media rilevanza
regionale (classe C), ma che nelle Norme di Attuazione all'art. 2.13 comma 4 lettera b) il
PTCP propone di fare rientrare questo centro storico in classe B: centri di notevole
rilevanza regionale.

Per la tutela e la valorizzazione dei centri storici al comma 3 lettera h) si accenna
anche alla valutazione dell'impatto da traffico veicolare.

4.4 Piano Paesistico Regionale

Dall’analisi del Piano Paesistico della Regione Piemonte adottato con D.G.R._n.53-
11975 del 4/08/2009, Cavallermaggiore rientra nel’Ambito Paesistico 46 “Piana tra Po e

Stura di Demonte”.
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Figura 6 — Stralcio della della Tavola P3 “Ambiti e unita di paesaggio-
1: 250.000”.
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Gli obiettivi specifici elencati nell'allegato B del PPR per 'ambito 54 sono riportati
seguito:

AMBITO 46 - PIANA TRA PO E STURA DI DEMONTE
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Dall'analisi della Tavola P5 “Rete ecologica, storico-culturale e fruitiva”, riportata di
seguito come stralcio, a Cavallermaggiore risulta presente un unico corridoio ecologico,
quello del Fiume Maira. | SIR “Fontanili di Cavallerm.aggiore" risultano essere individuati
quali “stepping stones”, assumendo un ruolo importante nella rete di connessione

ecologica presentesul territorio.

Figura 8 — Stralcio della Tavola P5 “Rete ecologica, storico-culturale e fruitiva-
1: 250.000”.
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Il Piano Paesistico Regionale, come indicato allart. 42 delle Norme di piano,
promuove la formazione della rete ecologica quale sistema integrato di risorse naturali
interconnesse, volto ad assicurare in tutto il territorio regionale le condizioni di base per la
sostenibilita ambientale e la conservazione della biodiversita.
A questo proposito il PPR persegue i seguenti obiettivi:
e assicurare la tutela e l'accessibilita alle risorse naturali e paesaggistiche;

e ridurre e contenere gli impatti negativi sul paesaggio e sul'ambiente;
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e valorizzare il patrimonio culturale regionale anche in funzione della sua

accessibilita e fruibilita;

e migliorare le prestazioni delle infrastrutture dedicate alla fruizione paesaggistica

ed ambientale.

Pertanto il PPR negli indirizzi prevede che i Piani locali considerino la rete ecologica
nel progetto di valorizzazione ambientale e individuino misure di tutela e di intervento per

migliorarne il funzionamento.
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Sulla base delle osservazioni e dei dati esaminati nel capitolo 6 “Quadro delle

informazioni ambientali” & possibile affermare che lo stato attuale dellambiente nel
territorio della Borgata Madonna del Pilone sia complessivamente buono, anche se
ovviamente allineato dal punto di vista naturalistico e faunistico, con le condizioni
tipicamente riscontrabili allinterno dei contesti agricoli intensivi tipici del settore
ecogeografico della pianura Cuneese.

L'evoluzione dell'insieme dei parametri che definiscono tale stato senza
I'applicazione della Variante Strutturale 3/2008 appare legata soprattutto all’utilizzo della
risorsa suolo.

La mancata attuazione della Variante Strutturale 3/2008 comporterebbe, infatti, il
mantenimento ad uso agricolo di 169.444 mq distribuiti tra il concentrico e le frazioni; di
questi il 29,6% appartengono alla 1°classe di capacita d’'uso, il 36,4% alla 2° classe, il
15,4% alla 3° e il 18,6% alla 5°.

La porzione di territorio in cui & ricompreso il concentrico di Cavallermaggiore,
tuttavia, e delimitata a est dalla ferrovia e a ovest dalla strada regionale per il Col di Tenda
(SR 20). Tale configurazione contribuisce a delimitare un’area di sviluppo urbano che per
ragioni geografiche, territoriali e urbanistiche andra inevitabilmente incontro ad espansione
e completamento (“Fuso” di Cavallermaggiore). Come si & detto si trovano in quest'area
alcuni suoli di prima classe di capacita d’'uso che sono interessati dalla variante, tuttavia, la
collocazione stessa di queste aree e la gia importante frammentazione dovuta alla viabilita
ed alla presenza di aree di frangia urbana, nonché la vicinanza alla zona industriale fa
ritenere inevitabile e fisiologica una trasformazione d'uso.

La situazione riscontrabile nelle frazioni presenta analogie con il quadro delineato

per il concentrico: le aree di nuovo impianto si collocano, per la quasi totalita, allinterno di
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superfici gia delimitate da infrastrutture viarie (cfr intervento 2.3.2 —frazione Foresto)
mentre le aree di completamento gravitano su suoli di terza classe (come in Frazione
Madonna del Pilone).

Occorre a questo proposito nuovamente sottolineare, comunque, il notevole
ridimensionamento delle aree di nuova occupazione previste dal progetto preliminare di
variante, rispetto alle prime ipotesi formulate dal documento programmatico.

Per quanto concerne le altre componenti ambientali, si rileva che la Variante non
andra ad interferire con aree di pregio ambientale e lungo il corridoio fluviale del Maira si

limitera a recepire le fasce di rispetto P.A.l.

All'interno della Frazione Madonna del Pilone non sono presenti aree di rilevanza
storica, la proposta presentata dalla committenza prevede un intervento di ristrutturazione
e recupero che non produrra effetti significativi, tantomeno negativi, sul’ambiente e sul
paesaggio esistente. Sono invece presenti aree di recente insediamento residenziale,

inoltre sono previste aree di completamento urbano.
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6. QUADRO DELLE INFORMAZIONI AMBIENTALI

6 . 1 .Popolazione e aspetti socio - territoriali

Le dinamiche demografiche in atto nel comune di Cavallermaggiore e lo stato di
attuazione del P.R.G.C. vigente, che risulta ormai attuato per I'81%, hanno reso
necessaria la previsione di nuovi spazi insediativi con una Variante Strutturale che
aggiornera anche il comparto normativo.

In particolare per quanto riguarda il comparto residenziale, come si evince dal
Documento Programmatico, il P.R.G. vigente risulta pressoché completamente attuato. La
percentuale di “non attuato”, pari a circa il 19% costituisce quella parte fisiologica di
previsione che per vari motivi non & disponibile concretamente alla realizzazione.

Per determinare con precisione le quantita aggiuntive da prevedere con la Variante
3/2008 e per verificare le conseguenti dotazioni di aree per servizi, nella relazione al
Progetto Preliminare & stata calcolata la CIR (capacita insediativa residenziale). Per il
calcolo della stessa, oltre alle nuove aree oggetto di previsione della Variante 3/2008, si &
anche considerato quanto non oggetto di previsione della Variante 3/2008, si & anche
considerato quanto non attuato del P.R.G. vigente assunto come “CIR residua”.

La capacita complessiva di Piano viene pertanto data dalla popolazione attuale,
dalla CIR residua e da quella aggiuntiva. Dai calcoli effettuati con applicazione di diverse
metodologie risulta che il valore di CIR calcolata nella misura piu cautelativa & pari a 6.643
abitanti.

Le stime condotte sono state utilizzate per la verifica delle aree per servizi.

La dotazione delle aree per servizi esistenti ammonta a mq. 221.150, quella dei
servizi previsti a mq. 20.886, corrispondenti ad una previsione complessiva di P.R.G. pari

a mq. 242.036.

23




La dotazione complessiva di Piano soddisfa ampiamente gli standards di legge in
quanto, anche tenendo conto della CIR calcolata nella misura pit cautelativa (abitanti
6.643) si registra un valore di 36,43 mq. per abitante (mq. 242.036 / 6.643 = mq. / ab.

36,43).

6.2 . Componente suolo e sottosuolo della Borgata Madonna del Pilone

Per quanto riguarda la componente suolo e sottosuolo, di seguito si riportano i dati

principali riguardanti le tipologie di suolo e le classi d’'uso per le aree oggetto di Variante.

Capacita d'uso del suolo

Classe lll

Suoli con alcune moderate limitazioni che riducono la produzione delle colture. Le
pratiche colturali devono essere pill accurate che nella classe precedente.
Sottoclasse

“e1 ™ Limitazioni stazionali - Rischio erosione.

TIPO DI SUOLO
(ORDINE) LOCALIZZAZIONE uTsS CLASSIFICAZIONE
. - Tutto il territorio TERRE RQSSE Ultlg Paleustalf,
Alfisuoli Franco - fine , fineloamy,
della Borgata iy . . ;
fase tipica mixed, acid,mesic
PROFONDITA’ ; DISPONIBILITA’ X
UTILE PERMEABILITA OSSIGENO PIETROSITA
Moderatamente
bassa \ bassa Moderata
150 cm. (drenaggio (condizioni di Assente
dipendente dalla idromorfia)
pendenza)

La categoria “ Terre rosse " & tra le meno favorevoli allagricoltura intensiva, sia per
gli aspetti geomorfologici, sia per le caratteristiche pedologiche (bassa saturazione basica,
acidita, struttura poliedrica angolare).

Per quanto riguarda la pericolosita idrogeologica & stata consultata la “Carta
idrogeologica e delle opere idrauliche” del P.R.G.C. a scala 1:10.000. | settori idraulici in
cui rientrano il concentrico e le due borgate risultano essere quelli riportati di seguito

(vedere quanto evidenziato nel riquadro rosso).
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TORRENTI MAIRA E MELLEA - FASCIA DI
INFLUENZA DIRETTA

Fascia di pertinenza diretta dei corsi
d'acqua, in larga parte asscggettabile alla
loro dinamica.

Non sempre € morfologicamente definita da
scarpate di terrazzo, mentre verso I'abitato &
stata alterata dalle modificazioni antropiche.

CONCENTRICO DI CAVALLERMAG GIORE

Le medificazioni antropiche (edifici, sedi
stradali) obliterano le caratteristiche naturali,
in particolare con i rlevati che delimitano la
zona sia verso Est (ferrovia) che ad Ovest
(strada statale).

L'abitato € attravesato dolle Bealere dei
Mulini e del Giogo, che qui confluiscono,
dando luogo ad un importante nodo
idraulico.

PIANA IN DESTRA MELLEA-MAIRA

Presenza di fitta rete idraulica artificiale, con
bealere derivate dal torrente Mellea (Giogo,
Mulini, Rivaira) e da fontanili. Il sistema imiguo
tende a recapitare le acque verso Nord-Est,
in direzione di Foresto e Sommariva del
Bosco, al di fuori del bacino diretto dei
torrenti Mellea e Maira.

ALTOPIANO DEI FAMOLASSI

Drenaggio diffuso verso i fianchi; assenza di
colator significativi,
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6.3 . Vegetazione, flora

Le aree sono attualmente occupate da seminativi (cerealicoltura vernina e
maidicoltura in avvicendamento), a cui sono associati popolamenti erbacei di derivazione
antropica quali:

— Popolamenti appartenenti alla classe Sacalinetea costituiti da specie infestanti delle
colture di cereali, annuali o con organi perennanti ipogei, con forte variabilita
stagionale tra cui risultano specie caratteristiche: Anthemis arvensis, Centaurea
cyanus, Papaver rhoeas, Chamomilla recutitia, Legousia speculum- veneris.

— Popolamenti appartenenti alla classe Chenopodietea costituiti da specie annuali
infestanti le colture sarchiate o colonizzatrici dei margini stradali. Specie indicatrici
sono: Chenopodium album, Solanum nigrum, Capsella bursa-pastoris, Senecio
vulgaris, Hordeum murinum, Bromus sterilis, Echinocloa crus-galli.

— Popolamenti appartenenti alla classe Artemisietea vulgaris costituiti da specie delle
zone ruderali, dei margini degli abitati e delle zone marginali dei fiumi. Specie
caratteristiche sono: Artemisia vulgaris, Malva sylvestris, Urtica dioica, Solidago
canadensis, Solidago gigantea.

Vista la tipologia di vegetazione caratterizzata da consociazioni di scarso interesse
ambientale tipiche dellambiente antropico e visto lo stato del territorio gia intensamente
antropizzato, si puo affermare che non ci saranno interferenze da sottrazione diretta di
superficie a carico di popolamenti di interesse naturalistico della componenti flora e

vegetazione.

26



6.4. Fauna

La fauna presente nelle zone oggetto di Variante , costituita da aree coltivate a
seminativi e zone urbane e periurbane, risulta di scarso interesse sia per il basso numero
di specie presenti sia per la qualitd dei popolamenti costituiti prevalentemente da specie
antropofile di norma adattabili a condizioni di elevata pressione.

L attivita antropica connessa alle colture agrarie e la scomparsa della vegetazione
naturale arboreo-arbustiva sono causa della attuale diminuzione dei popolamenti faunistici
rispetto alle potenzialita dell’area.

In ogni caso di seguito vengono brevemente esaminate le classi di vertebrati che
potenzialmente potrebbero essere presenti nellarea vasta. | dati derivano dalla
documentazione bibliografica disponibile e segnatamente da:

— Atlante dell’avifauna nidificante (Regione Piemonte);
— Atlante dell'avifauna svernante (Regione Piemonte);
— Atlante dell’'erpetofauna (Regione Piemonte);

Mammalofauna

Nel complesso |'area e caratterizzata dalla scarsa presenza di mammiferi, sia in
termini di diversificazione specifica sia in termini di individui. La mammalofauna infatti
risente notevolmente dei cambiamenti ambientali con riduzione di habitat idonei e della
presenza di barriere (strade, aree edificate, canali, ecc.) che impediscono o comunque
limitano notevolmente gli spostamenti della fauna terrestre ed in particolare di quelle
specie che presentano un ampio home range. Specie che potenzialmente si possono
rinvenire nellarea sono: Sylvilagus floridanus (minilepre), Lepus europaeus (lepre
comune), Erinaceus europaeus (riccio), Microtus arvalis (arvicola campestre), Apodemus

sylvaticus (topo selvatico), Talpa europaea (talpa), Vulpes vulpes (volpe).
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Avifauna

Relativamente agli uccelli, viene di seguito fornita una tabella con le
speciepotenzialmente presenti nell'area vasta di riferimento.
Tabella 5 - 6 : Avifauna
FAMIGLIA SPECIE NOME COMUNE HABITAT PRESENZA
: Aree umide varie-
Anatidae Anas platyrhynchos Germano reale anatide piu diffuso +
Accipitridae Buteo buteo Poiana Areelaperte per la -
caccia
: : . Aree aperte o
Falconidae Falco tinnunculus Gheppio samialborste -
Mosaico di arativi,
Phasianidae Phasianus colchicus Fagiano campi, +
incolti
Rallidae Gallinula chloropus Gallinella d'acqua Ambienti umidi vari +
Terreni sterili privi di
Charadriidae Charadrius dubius Corriere piccolo vegetazione lungo corsi +
d'acqua
Greti ghaiosi e sassosi
Scolopacidae | Actis hypoleucos Piro piro piccolo con scarsa vegetazione -
lungo i corsi d'acqua
Columba palumbus Colombaccio
. . Tortora dal collare | Abitati , cascine, siepi
Columbidae Streptopelia decaocto oriantale Fogomind s o +
Streptopelia turtur Tortora selvatica
; Adattabile aree
Cuculidae Cuculus canorus Cuculo aperte, cespug +
Apodidae Apus apus Rondone comune N“.j' S edifict di centr! +
abitati
Alcedinidi Alcedo attis Martin pescatore Lungo i fiumi e i torrenti +
- Pius viridis Picchio verde Campagne alberate, +
Picoides minor Picchio rosso minore coltivazioni arboree +
. ; Distese prative con
Alaudidae Alauda arvensis Allodola orbe basse +
Hirundo rustica Rondine
; zoey ; : . Abitati rurali,cascine,
Hirundinidae Delichon urbica Balestruccio palazzi, ponti +
Riparia riparia Topino
Motacilla flava cinereocapilla | Cutrettola Zone aperte coltivate o
- : ; ; ; incolte prossime ai
Motacillidae Motacilla cinerea Ballerina gialla corsi d’acqua con rive +
Motacilla alba Ballerina bianca boscate
Troglodytidae Troglodytes iroglodytes Scricciolo Ambienti vari +
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FAMIGLIA SPECIE NOME COMUNE HABITAT PRESENZA
Phoenicurus phoenicurus Codirosso L . +
Ambienti vari, margini
Turdus merula Merlo colture e strade, -
Turdidae boschi ripari lungo i
Luscinia megarhyncos Usignolo corsi 3
d’acqua
Turdus viscivorus Tordela 4 +
Acrocephalus palustris Cannaiola verdognola Lungo fossi e canali su +
e . . . terreni umidi
Sylviidae Hippolais polyglotta Canapino Macchie arbuative i +
Sylvia atricapilla Capinera Zone soleggiate +
Ambienti antropizzati
Muscicapidi Muscicapa striata Pigliamosche Suburbani connessi +
alle attivita agricole
e : . Vegetazione ripariale
Aegithalidae Aegithalos caudatus Codibugnolo lungo i corsi d’acqua +
Parus caeruleus Cinciarella Ambienti vari
Paridae anche +
Parus major Cinciallegra antropizzati
Oriolidae Oriolus oriolus Rigogolo Fasce boscate, pioppeti +
= . . ; Coltivi ed incolti con
Laniidae Lanius collurio Averla piccola albar 8ol +
Pica pica Gazza +
BN o Corvus corone corone Cornacchia nera At +
Corvus corone cornix Cornacchia grigia Aree agricole +
Garrulus glandarius Ghiandaia +
’ ; Ambienti  vari  con
Sturnidae Sturnus vulgaris Storno presenza umana +
Passer domesticu italiae Passera d’ltalia Antropofila
Passeridae Campi, coltivi aree +
Passer montanus Passera mattugia verdi ' ’
Fringilla coelebs Fringuello Ogni tipo di bosco, +
Fringiliidi amblgnt| urbam esub .
Carduelis carduelis Cardellino urbani, frutteti, parchi, +
giardini
LEGENDA :
+ Specie con nidificazione certa
+ Specie con nidificazione probabile

Specie con nidificazione possibile

Nella tabella sono state elencate anche le specie di ambito fluviale e ripariale che

potrebbero essere presenti lungo il Torrente Maira. Nelle aree agricole periurbane, data la

vicinanza all'abitato e vista la tipologia di ambiente si presume siano presenti soltanto le

specie piu antropofile.
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Erpetofauna

Di seguito si riportano le specie segnalate per ambienti periurbani caratterizzati da
colture intensive

Tabella 1 : Erpetofauna

ANFIBI
Bufo bufo Rospo comune
Hyla intermedia Raganella
Rana esculenta Rana verde

Podarcis muralis Lucertola muraiola

Hierophis viridiflavus | Biacco
Natrix natrix Natrice dal collare

La presenza degli anfibi & strettamente legata allacqua quindi non si esclude che
lungo il Torrente Maira siano presenti habitat adatti a queste specie. In ambiente agricolo
anche di tipo intensivo si pud frequentemente incontrare il rospo comune che frequenta

anche le zone periurbane, i parchi e giardini urbani.

6.5 Ecosistemi

L'analisi degli ecosistemi & stata effettuata quale lettura integrata delle componenti
fauna e vegetazione, cercando di evidenziare le complesse interrelazioni tra componenti
biotiche e abiotiche. Nella zona di interesse gli ecosistemi piu significativi sono
I'agroecosistema e I'ecosistema urbano. Di seguito si riporta una descrizione generale
degli ecosistemi.

6.5.1 Agroecosistemi

Gli agroecosistemi possono essere considerati come linsieme di componenti
naturali (clima, suolo, organismi nativi, ecc.) e manipolate (colture, animali in allevamento,
sistema di gestione), organizzate secondo un fine produttivo (produzione di biomasse

destinate alla commercializzazione e di servizi quali: conservazione della fertilita del suolo
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e delle risorse naturali fisiche - acqua, aria, ecc.-; rigenerazione delle componenti biotiche:
microflora, piante, fauna nativa, ecc.).

Le differenze tra le caratteristiche strutturali e funzionali degli agroecosistemi e degli
ecosistemi naturali (e seminaturali) sono numerose e profonde, in quanto i primi
afferiscono eminentemente ad una funzione produttiva, mentre i secondi sono la risultante
delle relazioni che autonomamente intercorrono tra componenti biotiche e abiotiche.
Tuttavia, nell'attuale contesto culturale edambientale, anche gli agroecosistemi assolvono
(0 possono assolvere seadeguatamente gestiti) una funzione cruciale ai fini della tutela
della qualita dell'ambiente e del mantenimento della biodiversita.

L'unita socio-economica attraverso cui gli agroecosistemi concretamente si
affermano é l'azienda agraria, ma le funzioni e la struttura sono date dagli ordinamenti
colturali prevalenti. Risulta evidente infatti che lintensitd con cui si manifestano le
differenze tra agroecosistemi ed ecosistemi naturali & correlata proprio ai concreti
ordinamenti colturali e alle diverse tipologie di allevamento, nonché alle tecniche di
gestione adottate.

Per la valutazione del ruolo ecologico dell'agroecosistema individuato si fa
riferimento quindi a:

e Tipi colturali presenti:
illustrano il grado di biodiversita sostenuto dal modello di agricoltura
prevalente e le potenzialitd offerte dallambiente agrario nel rendere disponibili
habitat di interesse per componenti biotiche diverse dalle specie coltivate. Le

superfici oggetto di variante sono occupate da seminativi per la produzione di

cereali da granella, di mais da foraggio, di colture foraggere permanenti;

e Presenza di unita ecosistemiche naturali o paranaturali:
ovvero presenza di aree che, per la copertura vegetale, le tipologie di habitat, la

complessita strutturale, le dimensioni, siano in grado di costituire dei “nodi” o
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“stepping stones” della rete ecologica. Come gia segnalato nel cap. 4.4, a
Cavallermaggiore & presente un'area che puo assolvere al ruolo di “stepping stone”
costituita dal SIC “Fontanili di Cavallermaggiore” che non risulta tuttavia essere
interessate dalla Variante di Piano.

e Intensita delle interferenze:
si tratta delle interferenze esercitate a carico della funzionalita degli agroecosistemi
dalle attivita antropiche extraagricole (insediamenti destinati ad altre attivita
produttive, insediamenti residenziali, infrastrutture) la cui presenza puo determinare
“disturbi” diretti (ad esempio inquinamento acustico o interruzione dei percorsi
privilegiati di spostamento della micromammalofauna) o indiretti (ad esempio
interferenze con i flussi di materia ed energia per sottrazione di suolo o per
utilizzazione di acque superficiali e sottosuperficiali). Nel caso del territorio rurale di
Cavallermaggiore non si segnalano interferenze diffuse o rilevanti con la
funzionalita dell'agroecosistema.

6.5.2 Ecosistema urbano

L’ecosistema urbano e rappresentato principalmente dal concentrico e dalla zona

industriale di Cavallermaggiore. Gli ecosistemi urbani propriamente detti possono

presentare un certo grado di biodiversita, anche in considerazione della presenza di

giardini o di zone che possono comunque offrire rifugio e siti di nidificazione e

alimentazione alle varie specie.

Questo particolare ecosistema presenta alcuni squilibri che si possono cosi

sintetizzare:

e la vegetazione presente, molto ridotta dal punto di vista quantitativo e degradata
da quello qualitativo, non costituisce fonte alimentare per consumatori di diverso

livello se non del tutto episodicamente;
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e | flussi di energia e di materia provengono in gran parte dagli adiacenti sistemi
esterni (agricolo, corridoio fluviale);

e |a presenza delle poche specie faunistiche costituisce spesso un adattamento
secondario alla presenza dell’'uomo e al rumore;

e | principali cicli della biosfera risultano in parte alterati, in particolare

l'infiltrazione e la percolazione dell'acqua viene in gran parte impedita a causa della

impermeabilizzazione dei suoli;

e |a presenza di infrastrutture lineari di trasporto adibite alla circolazione di

autovetture € concausa specifica di un elevato livello di degrado da inquinamento

delle componenti atmosfera, acqua e suolo.

Nella Borgata Madonna del Pilone & presente una zona di verde urbano, si

tratta del vasto giardino privato di Villa Prinotti.

6.6 Acque superficiali

Sul territorio della frazione Madonna del Pilone non sono presenti corsi d’acqua
significativi ad eccezione del Rio Grione che si trova sul confine tra il territorio

Cavallermaggiorese e Braidese.

6.7 Acque sotterranee

Sono caratterizzate da :
e acquiferi superficiali alimentati per ricarica meteorica, dispersione dai corsi d'acqua
e da irrigazione ;
e acquiferi profondi alimentati dal flusso attraverso livelli semipermeabili alla base
dell'acquifero superficiale.

Gli acquiferi del territorio Cavallermaggiorese sono soggetti ad un intenso sfruttamento

33



a carattere stagionale da parte dei pozzi profondi ad uso irriguo; questi pozzi interessano

tutto il territorio con una notevole diffusione (densita media superiore a 3 pozzi per

chilometro).

La loro profondita media & di poco superiore a 40 metri, valore comunque poco

significativo in quanto comprende pozzi del settore occidentale spesso spinti a modesta

profondita (20 — 30 metri) e pozzi del settore orientale che raggiungono profondita attorno

ai 100 metri.

| pozzi profondi potabili a servizio dell’'acquedotto comunale sono due :

1. pozzo di via Cuneo (profondita 80 metri) a meridione del concentrico di

Cavallermaggiore;

2. pozzo situato ad ovest di Madonna del Pilone (profondita 114 metri).

Per quanto riguarda le acque sotterranee (dati ARPA del 2007) risulta che la

qualita delle falde nella zona di Cavallermaggiore risultano classificate con i seguenti valori

SCAS (Stato Chimico Acque Sotterranee) :

1. Falde Superficiali - classe 3 : impatto antropico significativo e presenza di

caratteristiche idrochimiche generalmente buone ma con alcuni sehgnali di

compromissione ;

2. Falde Profonde - classe 4 :

caratteristiche idrochimiche scadenti.

(vedere tabella seguente)

STAZIONE COMUNE TIPO FALDA SCAS
00405900008 CAVALLERMAGGIORE Superficiale 3
00405900909 CAVALLERMAGGIORE Profonda 4-0
00405900910 CAVALLERMAGGIORE Profonda 4

impatto antropico rilevante e presenza di
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6 .8 Atmosfera

Di seguito si riportano i dati del 2008 sulla qualita dell’aria, derivanti dalle

misurazioni effettuate dalla centralina di Bra.

Tabella 5 : Dati analitici della centralina di Bra (CN) per il 2008

MEDIA DELLE MEDIE
PARAMETRO GIORNALIERE
mg/ mc

Piombo (PM10) 0,012
co 0,7
Polveri PM10- basso Volume 43
NO2 34

Benzo (a) pirene (PM10) 0,73
Nichel (PM10) 4,98
Cadmio (PM10) 0,34
Arsenico (PM10) 0,85

Tabella 6 : Numero di superamenti del livello di protezione della salute

Numero superamenti livello protezione salute
PARAMETRO | Valore di .
riferimento | Superamenti
mg/ mc
co 10 0 Sulla media delle 8 ore
Polveri PM10- . ”
B ot 50 96 Giornalieri
NO2 200 0 Orari

Il territorio del Comune di Cavallermaggiore & inserito all'interno della “Zona di

Mantenimento” dal Piano Regionale di Tutela e Risanamento della Qualita dell'aria” (L.R.

43/2000) Tale zona comprende le porzioni del territorio piemontese caratterizzate per

quanto riguarda la qualita dell’aria dall’assenza di rilevanti stati di criticita.

Per quanto riguarda i dati sulle emissioni in atmosfera specifici per il settore traffico

veicolare é stato consultato I'inventario IREA della Regione Piemonte.
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Di seguito si riportano i dati di emissioni del comune di Cavallermaggiore per I'anno

2005.
Tabella 7 : Dati emessi tratti da IREA
( Inventario delle Emissioni in Atmosfera — sistemapiemonte.it )
NOx
STAT COMUNE cHa | co |coz | N2o | NH3 | QR | (come [ PIN | 5D

() @ e OO e N e |

00405 | CAVALLERMAGGIOR | 4 94754 | 214,87 | 31,14 | 21,38 | 642,13 | 69,44 | 155,00 | 41,96 | 5,67

9 E
Tabella 8 : Emissioni dovute al traffico veicolare
i Biossido Biossido di .
Mgtano | Monosaldo di carbonio | Trotossido
di carbonio i s di azoto
(CH4) (CO) carbonio | equivalente (N20)
(co2 (CO2 eq)
COMUNE SETTORE COMBUSTIBILE
benzina senza
piombo 0,83563 102,60230 4,31239 4,40627 0,24624
gas naturale
(metano) 0,00053 0,15350 0,00638 0,00653 0,00046
0701 - gas peiralio 0,08794 6,30166 0,28020 0,28492 0,00927
Automobili |IC|LI|d0‘(GPL)
gasolio per
autotrasporto 0,14409 5,79190 4,89241 0,00000 0,14150
(diesel)
senza
coirbistibile 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
henzina senza
piombo 0,01520 5,88484 0,12675 0,12896 0,00609
R gasolio per
0702 - Velcoll | autotrasporto | 0,09415 |  7,26446 2,55856 2,57065 0,03260
eggeri< 3.5t ;
(diesel)
004059 senza 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
CAVALLERMAGGIORE combustibile '
benzina.senza | ., hogng 0,01877 0,00018 0,00018 0,00000
piombo
0703 - Veicoli gasolio per
pesanti>3.5te autotrasporto 0,99960 3,54561 1,40363 1,42531 0,06318
autobus (diesel)
senza
sombustibile 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
0705 - be”z;gfn bonzd | 013204 | 1521152 0,10012 0,10339 0,00151
Motocicli (> psenza
50 cm3) sombustile 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
0706 - Veicoli a
benzina = benzina senza
Emissioni plombo 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
evaporative
TOTALE 2,31008 146,77456 13,68062 8,92621 0,50085
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Composti
Ammonia organici Ossidi di R T
ca volatili non azoto P?p’;;‘g}"' zg?:'g;g'z)
(NH3) metanici (NOx)
(NMVOC)
COMUNE ~ SETTORE COMBUSTIBILE
benzina senza
okbitib 1,88658 8,67565 13,10092 0,12321 0,40680
gas naturale
(mekio) 0,00000 0,00393 0,01811 0,00000 0,00000
0701 - gas petralio 0,00000 0,78679 1,16332 0,00000
Automobili liguido (GPL) 0,00000
gasolio per
autotrasporto 0,02467 1,08203 20,72424 1,62397 1,09069
(diesel)
senza
oLt 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
benzina senza | 55443 0,31060 0,89984 0,01226 0,01196
piombo
_RFET ik gasolio per
?‘;’ g:eri‘ieécg't' autotrasporto 0,00897 1,12479 12,63342 1,66599 0,57039
: (diesel)
004059 o 0,00000 0,00000 0,00000 0,59376 0,00000
CAVALLERMAGGIORE combustibile ' ' ' ' .
benzinasenza |, 4600 0,00116 0,00254 0,00000 0,00000
piombo
0703 - Veicoli gasolio per
pesanti> 3.5te autotrasporto 0,00572 1,02682 16,56371 0,51654 0,31290
autobus (diesel)
senza
combustibile 0,00000 0,00000 0,00000 1,42968 0,00000
0705 - benzggfnﬁinza 0,00151 3,12650 0,10832 0,04496 0,00942
Motocicli (> "Senza
50 cm3) combusibie 0,00000 0,00000 0,00000 0,03567 0,00000
0706 - Veicoli a
benzina - benzina senza
Emissioni piombo 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
evaporative
TOTALE | 1,94928 16,13827 65,21442 9,89773 2,40216

Dal confronto tra le due tabelle precedenti risulta che il traffico veicolare é

responsabile di una buona percentuale delle emissioni in

evidenziato nella tabella seguente.

atmosfera come meglio

NOx
CH4| CcO | cO2 | N20 | NH3 NOMCV (com | om0 | so2
NO2)
Percentuale delle emissioni
da traffico veicolare sul TOT | 0,12 68 44 42 0,30 23 24 42
delle emissioni
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6.9. Rumore
Il Piano di Zonizzazione acustica in linea con le disposizioni del DPCM 14/11/97

classifica il territorio comunale nel seguente modo:

CL COLORE DEFINIZIONE
| VERDE Aree particolarmente protette

] GIALLO Aree ad uso prevalentemente residenziale
Il | ARANCIONE Aree di tipo misto

v Aree di intensa attivita umana
\'} Aree prevalentemente industriali
Aree esclusivamente industriali

Vi

Di seguito si riportano i limiti di emissione ed immissione per il giorno e per la notte.

o TEMPI DI RIFERIMENTO DI EMIsSIONE | TE| BURIEERIMENTO A i
DB(A) DB(A) DB(A) DB(A) DB(A) DB(A)
ORARIO |  06:00 - 22:00 22:00-06:00 | 06:00 —22:00 | 22:00 — 06:00 | 06:00 — 22:00 | 22:00 — 06:00

| 45 35 50 40 47 37

1 50 40 55 45 52 42

n 55 45 60 50 57 47

v 60 50 65 55 62 52

v 65 55 70 60 67 57

vi 65 65 70 70 70 70

Il territorio del Comune di Cavallermaggiore é inserito all'interno della “Zona di
Mantenimento” dal Piano Regionale di Tutela e Risanamento della Qualita dell’aria” (L.R.
43/2000) Tale zona comprende le porzioni del territorio piemontese caratterizzate per

quanto riguarda la qualita dell’aria dall'assenza di rilevanti stati di criticita.

Per quanto riguarda i dati sulle emissioni in atmosfera specifici per il settore traffico
veicolare é stato consultato l'inventario IREA della Regione Piemonte.
Di seguito si riportano i dati di emissioni del comune di Cavallermaggiore per I'anno

2005.

38



Le aree oggetto di Variante in particolare rientrano nelle seguenti classi:

Classe acustica ll - Aree prevalentemente residenziali

Rientrano in questa classe le aree urbane interessate prevalentemente da traffico
veicolare locale, con bassa densita di popolazione, con limitata presenza di attivita
commerciali ed assenza di attivita industriali e artigianali.

Classe acustica lll - Aree di tipo misto

Rientrano in questa classe le aree urbane interessate da traffico veicolare locale o
di attraversamento, con media densita di popolazione, con presenza di attivita
commerciali, uffici, con limitata presenza di attivita artigianali e con assenza di attivita
industriali; aree rurali interessate da attivita che impiegano macchine operatrici.

Classe acustica IV - Aree di intensa attivita umana

Rientrano in questa classe le aree urbane interessate da intenso traffico veicolare,
con alta densita di popolazione, con elevata presenza di attivita commerciali e uffici con
presenza di attivita artigianali; le aree in prossimita di strade di grande comunicazione e di
linee ferroviarie; le aree portuali, le aree con limitata presenza di piccole industrie.

Classe acustica V - Aree prevalentemente industriali

Rientrano in questa classe le aree interessate da insediamenti industriali e con
scarsita di abitazioni.

Piu specificatamente le aree oggetto dei singoli interventi sono classificate come
segue:

Borgata Madonna del Pilone

La zonizzazione acustica classifica le aree oggetto di Variante in Borgata Madonna

del Pilone nelle seguenti classi:
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Interventi Borgata Madonna del Pilone CLASSE

R4MP Porzione ad ovest del campo sportivo a nord ed ovest della
1.2.17 frazione Madonna del Pilone : riclassificazione in R4MP di aree |
precedentemente classificate “azienda rurale in perimetro urbano”.

R4F Riclassificazione in R4 di ambiti precedentemente individuati come
1.1.8 zone di completamento urbano, fondiario e di ristrutturazione in quanto 1l
gia attuati.

R4MP Porzione lungo la strada vicinale Colimbani (Frazione Madonna I

1218 del Pilone): riclassificazione in R4 di area precedentemente produttiva.

R4MP Riclassificazione in R4 di ambiti precedentemente individuati
1.1.9 come zone di completamento urbano, fondiario e di ristrutturazione in I
guanto gia attuati.

R4MP Nuova area di recente insediamento ad est della Chiesa della
frazione Madonna del Pilone in luogo di area a verde privato con nuovo I
disegno di dettaglio finalizzato alla previsione di un'area pubblica di
interesse frazionale.

1.3.11

1.3.12 R5.1MP Nuova area di completamento in luogo di area a servizi. Il

R5.1MP Previsione di area di completamento su porzione I

1.3.14 precedentemente individuata come recente impianto

223 P1.1MP Piccolo ampliamento dell’area produttiva esistente. ]

R6.2MP R6.3MP R6.4MP Nuove aree residenziali di ampliamento del M

1.3.18 tessuto urbano nel settore sud della frazione Madonna del Pilone

3.11 Riclassificazione in E1 di area precedentemente prevista come spazi M
) pubblici.

3.12 Ampliamento perimetro “Nuclei Rurali” per comprendere un’area gia m

precedentemente individuata come verde privato.

Dall’'analisi delle nuove previsioni insediative risultano alcune incongruenze con la
zonizzazione acustica vigente. Si tratta comunque per tutti i casi di situazioni compatibili o
riconducibili alla compatibilitd con il piano di zonizzazione acustica vigente, come
dettagliatamente analizzato nella “Verifica di compatibilita acustica” appositamente

predisposta.

Quanto sopra descritto & stato approfondito e dettagliato per la committenza dallo
studio Aragno & Omento nella “Valutazione di clima acustico”, pratica n°. 028 \ 14 del

23102 2014.
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6.10 Traffico

Come evidenziato nel paragrafo 6.8 pur essendo il Comune di Cavallermaggiore
esente da particolari criticita legate alle emissioni in atmosfera, il traffico veicolare, ed in
particolare quello commerciale, rappresentano un elemento di costante osservazione. La
variante strutturale 3/2008 non prevede interventi che possano influire significativamente

sul traffico.

6.11 Paesaggio

La qualita del paesaggio nelle aree oggetto di variante & stata analizzata e valutata
attraverso una metodologia consolidata nellambito di due importanti progetti a regia

Regionale di cui il Dott. Giorgio Quaglio di Seacoop & stato coordinatore ed attuatore:

e analisi e valutazione degli agroecosistemi del chierese (studio nell’ambito
del "Programma Provinciale di Interventi Ambientali” confluito in progetto
ENPLAN della Regione)

e Progetto EXTRAMET (estensione del precedente in progetto INTERREG

regionale)

| risultati dell'applicazione di tale metodologia sono riportati nelle tabelle seguenti; ||
concentrico e la zona di borgata Foresto presentano una qualitd paesaggistica moderata
mentre la borgata Madonna del Pilone risulta avere una qualitd paesaggistica

moderata/elevata
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Di seguito per ogni componente viene stimata la qualitda ambientale attuale e la

qualita che assumera presumibilmente a seguito delle modificazione previste dalla

Variante di Piano.
Per la definizione della qualitd ambientale sono stati definiti cinque livelli;
MB = qualita molto bassa
B = qualita bassa
M = qualita media
A = qualita alta

MA = qualita molto alta

Valutazione qualita ante-operam

L’attuale del Piano Regolatore risulta quasi completamente attuato W
Valutazione qualita post-operam
Le nuove aree residenziali potranno assorbire I'aumento di popolazione previsto e recepire le A

norme relative al commercio.
Valutazione qualita ante-operam

Valutazione qualita ante-operam

Alcuni terreni oggetto di Variante risultano di classe di capacita d’'uso del suolo |, la migliore per A
I'utilizzo agricolo

Valutazione qualita post-operam
Alcuni terreni di ottima capacita d’'uso del suolo verranno sottratti al comparto agricolo; questi, M

tuttavia, sono compresi all'interno di aree iié intercluse dalle infrastrutture viaria e ferroviaria.

delle nuove aree edificate sara prestata massima attenzione alla cura e progettazione del verde
urbano.

Valutazione qualita ante-operam
La fauna del sito di intervento, costituito da aree coltivate a seminativi, risulta di modesto

Le cenosi di vegetazione spontanea pill rappresentati sono di scarso Interesse ambientale in B
guanto caratteristiche degli agroecosistemi intensivi.

Valutazione qualita post-operam
Non saranno coinvolte aree con vegetazione di interesse naturalistico. In fase di realizzazione B

delle aree urbanizzate potra comportare un’ulteriore, anche se limitata, frammentazione degli
habitat. Tuttavia I'entita di tali processi non potra determinare modificazioni significative della
qualita ambientale della componente faunistica.

interesse naturalistico sia per la scarsa diversificazione specifica sia per la qualita intrinseca dei B
popolamenti, costituiti prevalentemente da specie antropofile ubiquitarie.
Valutazione qualita post-operam
La sottrazione di alcune superfici al comparto agricolo potra sottrarre possibili fonti di cibo,
rifugio e habitat per alcune specie faunistiche tipiche di questi ambienti; inoltre I'espansione B
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Valutazione qualita ante-operam
Sono individuabili sul territorio del Comune di Cavallermaggiore: un agro-ecosistema agricolo
intensivo con residui di filari e siepi; un ecosistema fluviale connesso al torrente Maira,
ampiamente condizionato dalla pressione antropica; un ecosistema urbano con aree a verde e
fascia di vegetazione lungo il corso della Balera del Priocco che attraversa il concentrico da
considerarsi un tassello della rete ecologica minore.

Valutazione qualita post-operam
Ulteriore riduzione di habitat di scarsa qualita ed elevato grado di compromissione dovuta alla
riduzione dell'ampiezza delle aree limitrofe al corridoio fluviale, che non determina modificazioni
significative della struttura e delle funzioni del’ecomosaico.

Valutazione qualita ante-operam
Le principali criticita riscontrate sul Maira nel tratto che attraversa il territorio comunale di
Cavallermaggiore riguardano la carenza idrica dovuta all'utilizzo per scopi irrigui.

B

M

Valutazione qualita post-operam
La Variante di Piano lungo il corridoio fluviale del Maira si limitera a recepire le fasce P.A.l. di
rispetto fluviale.

Valutazione qualita ante-operam
La qualita delle falde superficiali nella zona risulta avere uno SCAS (Stato Chimico Acque
Sotterranee) in classe 3, per le profonde in classe 4.

A

Valutazione qualita post-operam
Sotto il profilo quantitativo I'incremento di edifici destinati ad uso residenziale e produttivo
determinera presumibilmente un incremento del consumo della risorsa (acqua ad uso
idropotabile e acqua per lavorazioni industriali); tale incremento di consumi sara compensata da
una contrazione dell’'uso di acqua per irrigazione emunta da pozzi.
Sotto il profilo qualitativo invece I'attuazione della Variante non determinera modificazioni
apprezzabili a carico delle caratteristiche chimico-fisiche delle acque sotterranee.

Valutazione qualita ante-operam
| dati reperiti per la qualita dellaria riferiti al comune di Cavallermaggiore segnalano situazioni
puntuali di criticita pur essendo, il territorio comunale inserito all'interno della “Zona di
Mantenimento” dal Piano Regionale di Tutela e Risanamento della Qualita dell’aria” (L.R.
43/2000)

Valutazione qualita post-operam

Valutazione qualita ante-operam
La zona della Madonna del Pilone rientra in classe acustica 11\ Il

L’attuazione della variante non andra ad influire sulla qualita dell'atmosfera

A
M

Valutazione qualita post-operam
La zonizzazione acustica del Comune di Cavallermaggiore sara rivista con un apposito studio in
funzione delle novita introdotte dalla Variante 3/2008

Valutazione qualita ante-operam
Dallanalisi dei dati di emissioni inquinanti in atmosfera nel concentrico risulta che una buona
parte di queste & dovuta al traffico veicolare.

M

Valutazione qualita post-operam
La Variante 3/2008 non influenzera direttamente i flussi di traffico dell’abitato di
Cavallermaggiore e delle sue frazioni.

(La realizzazione della bretella, di cui in premessa, convogliera il traffico in zona periurbana
permettendo di decongestionare il centro. Tale decongestionamento manifestera un impatto
positivo sulla salute umana sia per il miglioramento della qualita dell'aria sia per la riduzione
del rischio di incidentalita. La diminuzione delle emissioni da traffico veicolare determinera
anche una riduzione dei processi di deterioramento dei beni architettonici presenti nel centro




storico che il PTCP secl;nala essere di imiortanza recl;ionale.i

Valutazione qualita ante-operam
La qualitd paesaggistica del capoluogo e delle borgate risulta essere complessivamente
“moderata”. Tale valore costituisce la risultante di una situazione articolata in cui convivono un M
paesaggio rurale ad agricoltura intensiva, con forme e profili poco mossi e viste panoramiche
ristrette, alcuni elementi localizzati di detrazione e alcuni elementi di interesse storico
architettonico.

Valutazione qualita post-operam
Si ritiene che gli interventi previsti dalla Variante non possano originare modificazioni
significative della qualita complessiva del paesaggio. M
Tuttavia, a livello di micropaesaggio, nelle aree di nuovo insediamento dovranno essere
rispettati canoni costruttivi e soluzioni mitigative tali da non originare situazioni di squilibrio o
conflitto rispetto al contesto

8 MISURE PER RIDURRE O COMPENSARE GLIIMPATTI _

8.1 Suolo

La sottrazione di suolo ad uso agricolo non risulta essere mitigabile, tuttavia e
possibile cercare di mantenere il pit possibile il passaggio di ossigeno e acqua all'interno
del sistema suolo per non compromettere in maniera irreversibile i trasferimenti di energia
e materia all'interno del suolo stesso.

Per garantire tale passaggio dovra essere garantita per ciascun intervento edilizio
una superficie permeabile in profonditd pari almeno al 30%. In quest'ottica le aree
parcheggio potranno essere realizzate con pavimentazioni permeabili e le protezioni al
piede per la messa a dimora di esemplari arborei dovranno essere costituite da griglie che

permettano la percolazione delle acque meteoriche (cfr. art. 40, comma 10.delle N di A).

8.2 Fauna ed Ecosistemi

Particolare attenzione dovra essere posta ad evitare l'interruzione di potenziali
corridoi ecologici: le nuove costruzioni (in particolare le recinzioni ad essecollegate)
costituiscono infatti una barriera agli spostamenti degli animali dal territorio agricolo verso

il fiume e viceversa.
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Per limitare il pitl possibile tali interruzioni massima importanza dovra essere data
alla realizzazione e sistemazione di aree verdi pubbliche e private dove dovranno essere
messe a dimora specie arboree ornamentali di comprovata compatibilitd ecologica. Nello
scegliere le specie occorrera anche ben distribuire le tipologie e le grandezze modulando
in funzione dell'area il numero di piante di prima (altezza maggiore di 30m), seconda
(altezza compresa tra 20m e 30 m) e terza grandezza (altezza inferiore ai 20m) oltre che i
piccoli alberi (altezza inferiore ai 10 m).

Le indicazioni per mitigare la riduzione di corridoi ecologici rispetto alla messa
a dimora di nuovo verde urbano sono previste negli articoli 16 e 40 delle N di A.

8.3 Paesaggio

Le opzioni di mitigazione ed inserimento paesaggistico dei nuovi
insediamentiprevisti dovranno perseguire i seguenti obiettivi:

e mitigare I'impatto a carico della percezione visiva determinato dall'insieme degli
edifici e delle infrastrutture di nuova realizzazione;

e migliorare le condizioni di salute, di vita e lavoro all'interno dellarea industriale
(attraverso la mitigazione delle condizioni microclimatiche, 'ombreggiamento, il
miglioramento della qualitd della percezione visiva con la varieta delle soluzioni
cromatiche, formali, ecc.);

e valutare la possibilita di costituire delle “fascia tampone” (buffer strip) per il
contenimento di rumore, polveri e per l'intercettazione e la depurazione dei deflussi
idrici attraverso processi di ritenzione dei sedimenti e rimozione di nitrati (con
miglioramento anche delle acque di deflusso provenienti dai terreni agricoli
circostanti).

Sidovranno, a tal fine, adottare i seguenti criteri generali di progettazione:

e in tutte le aree disponibili si dovra praticare il préverdissement ovvero la

realizzazione preventiva delle fasce a verde in modo da arrivare, una volta realizzati
45



anche gli edifici e la viabilita, ad una situazione ambientalmente e
paesaggisticamente accettabile;

o utilizzare il piu possibile specie autoctone, rustiche, ben adattate alle condizioni
ecologiche stazionali, con scarsa necessita di manutenzione;

e per la scelta delle specie vegetali tenere conto della scalarita delle fioriture, della
produzione di bacche e frutti , della colorazione stagionale delle foglie al fine di
ottimizzare l'intervento sotto il profilo paesaggistico;

e ridurre il piu possibile le superfici impermeabilizzate:

o utilizzare elevate densita di impianto e piante giovani al fine di garantire
I'adattamento alle condizioni ecologiche locali anche accettando percentuali di
fallanze piu elevate del consueto;

e prevedere impianti per gli interventi di irrigazione di soccorso;

o utilizzare diffusamente la pacciamatura in fase di impianto al fine di ridurre al
minimo i fabbisogni idrici;

e adottare sesti di impianto e modalita di distribuzione che consentano di facilitare le
operazioni di sfalcio con le macchine operatrici;

e utilizzare il piti possibile specie rampicanti anche per le facciate degli edifici.

e per quanto riguarda le forniture del materiale vivaistico dovranno essere privilegiate
piante in contenitore in quanto consentono di ridurre sensibilmente le crisi di
trapianto e, se necessario, di protrarre la stagione idonea per gli impianti anche

dopo la ripresa vegetativa.

8.4 Acque

Appare importante garantire il miglior utilizzo della risorsa anche grazie al recupero
delle acque di pioggia per il successivo riutilizzo ad uso irriguo sulle superfici di pertinenza

degli edifici. Con questo obbiettivo & prevista la realizzazione di apposite cisterne per la
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raccolta delle acque della dimensione minima pari a 0.06 mq per mq di superficie coperta

con un minimo di 10mc (cfr. art. 40, comma 11).
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