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La Valutazione Ambientale Strategica di piani e programmi (VAS) é stata introdotta dalla
Direttiva2001/42/CE delParlamento Europeo e del Consiglio del 27/06/01, con I'obiettivo “di garantire un
elevatolivello di protezionedell'ambiente e di contribuire all'integrazione di considerazioni ambientali

all'attodell'elaborazione e dell'adozione di piani e programmi al fine di promuovere lo sviluppo sostenibile

(Art.1).

La finalita e la verifica della rispondenza dei Piani e dei Programmi Operativi con gli obiettivi di
svilupposostenibile, tenendo conto degli effettivi vincoli ambientali e della diretta incidenza dei piani sulla

qualitadell'ambiente.

La VAS non & solo elemento valutativo del P/P, ma un processo parallelo che ne

diventaelementocostruttivo, gestionale e di monitoraggio.

A tal fine si fa riferimento ai dieci criteri di sostenibilita dal Manuale per la valutazione ambientale dei

Pianidi Sviluppo Regionale e dei Programmi dei Fondi Strutturali dell’UE:

1. Ridurre al minimo I'impiego delle risorse energetiche non rinnovabili.

2. Impiego delle risorse rinnovabili nei limiti della capacita di rigenerazione.

3. Uso e gestione corretta, dal punto di vista ambientale, delle sostanze e dei
rifiutipericolosi/inquinanti.

Conservare e migliorare lo stato della fauna e della flora selvatiche, degli habitat e deipaesaggi.
Conservare e migliorare la qualita dei suoli e delle risorse idriche.

Conservare e migliorare la qualita delle risorse storiche e culturali.

Conservare e migliorare la qualita dell’'ambiente locale.

Protezione dell’atmosfera.

o ® N oo v &

Sensibilizzare alle problematiche ambientali, sviluppare I'istruzione e la formazione incampo
ambientale.

10. Promuovere la partecipazione del pubblico alle decisioni che comportano unosviluppo sostenibile.

Il presente documento tecnico costituisce dunque la base per la verifica di assoggettabilita a VASdell’area
oggetto di intervento, classificata nel vigente P.R.G.C. come: “Aree per insediamenti produttivi esistenti
confermati e di completamento - P1.2” di cui all’art 17 commi | e | bis nelle Norme Tecniche diAttuazione
del P.R.G.C. del Comune di Cavallermaggioree funge da documento di confronto con le Autorita competenti

in materia ambientale coinvolte nella procedura di valutazione.



D.lgs 152/2006 (modificato ed integrato dal D. Lgs 16 gennaio 2008, n. 4 e dal D. Lgs 29 giugno
2010, n. 128) - Norme in materia ambientale.

Lo stato italiano recepisce la direttiva comunitaria 2001/42/CE con il D.Igs 152/2006 e s.m.i.In linea
con la direttiva, nell’art.12 della parte Il sono specificate le modalita di svolgimento della verifica di

assoggettabilita, recepite dalla normativa regionale.

LR 5 dicembre 1977, n. 56 “Tutela e uso del suolo”

Legge quadro in materia di tutela dell’uso del suolo, urbanistica ed edilizia.

DGR 29 febbraio 2016, n. 25-2977 “Disposizioniper I'integrazione della procedura di valutazione
ambientale strategica nei procedimento di pianificazione territoriale e urbanistica, ai sensi della
legge regionale 5 dicembre 1977, n. 56 (Tutela e uso del suolo)”

La delibera fornisce indirizzi e i criteri per lo svolgimento integrato dei procedimenti di VAS per
I’'approvazione degli strumenti di pianificazione territoriale ed urbanistica. In particolare, I'allegato
1 sostituisce I'allegato Il alla DGR 9 giugno 2008, n. 12-8931, inerente indirizzi specifici per la
pianificazione urbanistica e I'allegato individua le indicazioni tecniche per la redazione dei

documenti per la verifica dell’assoggettabilita alla VAS degli Strumenti Urbanistici Esecutivi.

In base all'Allegato 1 della DGR n. 25-2977 sopra citato, si deve procedere alla fase di verificapreventiva di

assoggettabilita a VAS nel caso di:

a)

b)

c)

Varianti al Piano territoriale regionale comportanti modifiche minori o riguardanti piccole aree (ai
sensidell’art. 10 comma 8 della l.r. 56/1977);

Varianti al Piano paesaggistico regionale comportanti modifiche minori o riguardanti piccole aree
(aisensi dell’art. 10 comma 8 della I.r. 56/1977);

Varianti al Piano territoriale di coordinamento provinciale e della Citta metropolitana
comportantimodifiche minori o riguardanti piccole aree (ai sensi dell’art. 10 comma 8 della I.r.

56/1977);



d)

e)

f)

g)

h)

Varianti ai Progetti territoriali operativi regionali, provinciali o della Citta metropolitana (ai sensi
dell’art.8 quinquies, comma 8 della l.r. 56/1977);

Varianti strutturali al piano regolatore comunale o intercomunale, come definite dall’art. 17 comma
4 (aisensi dell’art. 17 comma 8 della I.r. 56/1977);

Varianti parziali al piano regolatore comunale o intercomunale, come definite dall’art. 17 comma 5
(aisensi dell’art. 17 comma 8 della I.r. 56/1977);

Varianti necessarie per I'attuazione del piano delle alienazioni e valorizzazioniimmobiliari, come
definite dall’art. 16 bis, comma 1 (ai sensi dell’art. 16 bis comma 5 della I.r. 56/1977);

Varianti semplificate al piano regolatore comunale o intercomunale, come definite dall’art. 17 bis
(aisensi dell’art. 17 bis comma 8 della l.r. 56/1977);

Strumenti urbanistici esecutivi, come definiti dall’art. 32 (ai sensi dell’art. 40 comma 7 e 9 della

|.r.56/1977), fatto salvo quanto previsto alla successiva lettera c.

| principali soggetti coinvolti nel procedimento di VAS sono I'autorita procedente, I'autorita competente

perla VAS supportata dal proprio organo tecnico, i soggetti con competenza ambientale e il pubblico.

Il presente documento é stato redatto seguendo il Modello per la scheda quantitativadei dati del piano

(prevista dall’art. 39, comma 1, |.r. 56/77) al fine di ripercorrere senza mancanze gliobbiettivi e la struttura

preordinata e consentire all’istruttore di seguire agevolmente la relazione.

Pertanto, viene articolato nelle due seguenti parti:

: questa parte contiene in sintesi, i riferimenti amministrativi del PRGC al
quale il SUE da attuazione. Contiene altresi i principali obiettivi del SUE, sia pianificatori
cheambientali con la descrizione del contesto ambientale interessato e I'esplicitazione dei possibili
effetti ambientaliprodotti, con la presentazione di stralci cartografici che agevolino i soggetti
competenti in materiaambientale a collocare il SUE nel territorio comunale.

: questa parte é organizzata tramite un
questionario per I'inquadramento pianificatorio/programmatico del SUE, la check list dei vincoli
edeglielementi di rilevanza ambientale e la metodologia per I'analisi degli effetti eventualmente
prodotti, conun’individuazione dei criteri da considerare per la valutazione della significativita degli

effetti stessi.



Il Comune di Cavallermaggiore € dotato di P.R.G.C. formato ai sensi della LeggeUrbanistica Regionale ed
approvato con D.G.R. n. 195-15567 del 04/06/1992.

L’Amministrazione Comunale formo una prima variante al P.R.G., la quale fu approvatadalla Regione
Piemonte con D.G.R. n. 36-19837 del 09/06/1997.Sulla base poi delle esigenze maturate,I’Amministrazione
Comunale adotto con D.C. n. 7/99 del 23/02/1999, una seconda variante,la quale fu approvata dalla
Regione con D.G.R. nr. 4-1520 del 5/12/2000.Nel frattempo, sono emersi problemi di carattere
specificoche, con I'entrata in vigore della L.R. 41/97, il Comune ha potuto risolvere mediante le procedure
semplificate previste dalla succitata legge regionale.

Il Comune di Cavallermaggiore, proprio ricorrendo a questa nuova disciplina di legge,ha formato diverse

varianti parziali e precisamente:

- Variante parziale n. 1, approvata con D.C. n. 54/2000 del 20/09/2000;
- Variante parziale n. 2, approvata con D.C.n. 1/2001 del 07/02/2001;
- Variante parziale n. 3, approvata con D.C.n. 38/2001 del 10/09/2001;
- Variante parziale n. 4, approvata con D.C.n. 14/2002 del 19/04/2002;
- Variante parziale n. 5, approvata con D.C.n. 10/2003 del 26/02/2003;
- Variante parziale n. 6, approvata con D.C.n. 42/2003 del 16/07/2003;
- Variante parziale n. 7, approvata con D.C.n. 43/2003 del 16/07/2003;
- Variante parziale n. 8, approvata con D.C.n. 26/2004 del 07/06/2004;
- Variante parziale n. 9, approvata con D.C.n. 11 del 25/02/2008;

- Variante parziale n. 10, approvata con D.C.n. 31 del 19/10/2009;

- Variante parziale n. 11, approvata con D.C.n. 35 del 29/11/2010.

Nel contempo é stata avviata una nuova variante strutturale denominata “VarianteStrutturale 3/2008”
avente per obiettivi principali I'adeguamento dello Strumento Urbanisticoal cosiddetto P.A.l. ed alle piu
recenti disposizioni regionali sul commercio (approvatecon D.C.R. n. 59-10831 del 24/03/2006) e nel

contempo la revisione delle previsioniurbanistiche con I'intento di farle corrispondere alle esigenze
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maturate nel tempo. Perquanto riguarda l'iter, che ha seguito la procedura di cui alla L.R. 1/2007
mediantel’istituto delle Conferenze di Pianificazione, la Variante & stata approvata con deliberazionedi
Consiglio Comunale n. 31 del 22/10/2012.

Parallelamente alla Variante Strutturale si & reso necessario predisporre un’ulterioreprocedura di variante
allo strumento urbanistico al fine di provvedere in merito alla conformita urbanistica della viabilita
denominata “Variante sud-est dell’abitato di Cavallermaggioreper il collegamento della S.R. 20 con la S.P.
48", in quanto il progetto preliminare(approvato con D.C.R. 241 - 8817 del24/02/09) di tale operarisulta
lievemente modificato ed il vincolo preordinatoall’esproprio apposto dal Piano, € ormai decaduto essendo
trascorso un periodo ultraquinquennale.La procedura che il Comune ha deciso di seguire € quella prevista
all’articolo19 del D.P.R. 327/01 e s.m.i. ritenuta maggiormente idonea per i contenuti di variante e perla
garanzia di una tempistica certa e ridotta, conclusasi con disposizione dell’efficaciamediante D.C.C. n. 36 del
29/11/2010.Successivamente a questi due procedimenti il Comune ha predisposto due “Variantinon
Varianti” di cui al comma 12, art. 17 della L.U.R. mediante deliberazione di C.C. n.17 del 11/06/2013 e
deliberazione di C.C. n. 20 del 09/06/2014.In ultimo il Comune si & dotato della perimetrazione dei
centri/nuclei abitati ai sensidell’art. 12, comma 2, numero 5 bis della L.U.R. con approvazione mediante
deliberazionedi C.C. n. 26 del 29/9/2014.

In seguito, ’Amministrazione Comunale ha ritenuto necessario intervenirepuntualmente sullo strumento
urbanistico, al fine di apportavi modifiche ed integrazioniche possono trovaresoddisfazione mediante
procedure di variante parziale. Si € dunqueaffrontata la variante parziale n.12,approvata con deliberazione

di Consiglio Comunalen.32 del 12/07/2017.



3.2 Modello per la scheda quantitativa dei dati del piano

PEC — piano esecutivo di iniziativa privata convenzionata

PECO — piano esecutivo convenzionato obbligatorio O

PRU — Piano di recupero pubblico o privato O

PIRU — programma integrato di riqualificazione O

PPE — piano particolareggiato O

PEEP — Piano per I'edilizia economica e popolare O

PIP — Piano delle aree per insediamenti produttivi O

Superficie territoriale complessiva (ST) (A) 5362 mq
Di cui: superficie per standard (SS) (B) 745 mq
Articolazione della SS:

[J Urbanizzazione primaria da dismettere mq
Urbanizzazione primaria da assoggettare 745 mq
[J Urbanizzazione secondaria da dismettere mq
[ Urbanizzazione secondaria da assoggettare mq
[CJQuota di SST da monetizzare mq
[(JQuota di SST da cedere all’esterno del SUE mq
Di cui: superficie fondiaria complessiva (SF) (C) 4034 mq
Articolazione della SF:

[Ja destinazione residenziale mq
[Ja destinazione commerciale mq
Xa destinazione produttiva 4034 mq
UTerziaria mq
OTuristico - Ricettiva mq
[IMista mq
U] per viabilita all'interno dei lotti del SUE mq
[ per verde interno mq
Di cui: Viabilita (D) 583 mq
Verifica dimensionale (A=B+C+D) 5362 mq

Volumetria (O SLP o SUL) complessiva prevista dal SUE 2017 mc
Di cui:

[ a destinazione residenziale mc
[ a destinazione commerciale mc
X a destinazione produttiva 2017 mc
[ a destinazione terziaria mc
[0 a destinazione turistico - ricettiva mc

Previsioni temporali di attuazione: Da 2021 a Tempistiche correlate
Opere di Urbanizzazione all’attuazione dei SUE P2.3 e P2.4
X Edificazioni Da 2021 a 2024
Relazione finanziaria relativa all’investimento totale previsto: Valori stimati di riferimento:
- In opere private -DA DEFINIRE-

- In 00.UU. da cedere o assoggettare

€ 33.000 circa

Oneri dovuti al Comune

- Per 00.UU. al netto di quanto realizzato a scomputo
- Per altre contribuzioni (CCC, risorse aggiuntive, ecc...)

Valori stimati di riferimento:
-TOTALE SCOMPUTO-




3.3.1  Dati di inquadramento generale

Il presente Documento Tecnico per la verifica di assoggettabilita alla VAS costituisce allegato alla proposta

iniziale di PEC, sottoposta in data03/11/2020 Protocollo n. 11169, al Comune di Cavallermaggiore.

3.3.2 Caratteristiche del PRG, cui il SUE da attuazione

Estremi di approvazione del PRG vigente o della variante che prevede il SUE: Variante parziale n. 11,

approvata con D.C.n. 35 del 29/11/2010.

Verificare che il SUE in esame debba effettuare la verifica di assoggettabilita in quanto attuativo di:
PRG che ha svolto la procedura VAS, ma che non contiene — con riferimento all’area in oggetto del

SUE — gli elementi di cui all’art. 40, comma 7 della |.r. 56/77;

] PRG che ha svolto la procedura di analisi di compatibilita ambientale ai sensi della I.r. 40/98, ma che
non contiene — con riferimento all’area oggetto del SUE — gli elementi di cui all’art. 40, comma 7

della l.r. 56/77.

L'area oggetto di intervento nel vigente P.R.G.C. risulta classificata come: “Aree per insediamenti produttivi
esistenti confermati e di completamento - P1.2” di cui all’art 17 commi | e | bis nelle Norme Tecniche di
Attuazione del P.R.G.C. del Comune di Cavallermaggiore.Su tale area e consentito I'intervento diretto, ma
per necessita legate alla localizzazione di un nuovoallineamento di fabbricazione ed alla modifica

diconformazione dell’area “P”, si & scelto di proseguire conl’attuazione di un PEC.

La destinazione d’uso degli immobili che si andranno a realizzare nel PEC dovra essere conforme
alledestinazioni consentite dall’Art. 31 delle Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G.C., per le aree
destinate adimpianti produttivi, ed in particolare saranno consentite:

1) Attivita artigianali con caratteristiche di produzione e comunque non diservizio agli
insediamentiresidenziali;

2) Attivita industriali;

3) Attivita commerciali per la vendita di prodotti forniti dalle aziende insediate ovvero commercializzate
dallastessa come attivita complementare;commercio al dettaglio con le limitazioni previste nell’art.
47;commercio all’ingrosso;

4) Attivita diconservazione, trasformazione e commercializzazione di prodotti agricoli, rimessaggioderrate
e macchine agricole;

5) Residenza del o dei proprietari e/o del conduttore dell’attivita produttiva e del custode e dipendenti

nellamisura massima di:



= 240 mq. Per SLP utilizzata dall’attivita da 250 a 500 mq.
= 360 mq. Per SLP utilizzata dall’attivita tra 501 a 1000 mg.
= 480 mq. Per SLP utilizzata dall’attivita oltre 1000 mq
(Non e consentito edificare la residenza se non écontestualmente o successivamente realizzato
I'impiantoproduttivo cui la residenza stessa e funzionale).
6) Uffici, locali di rappresentanza, locali per esposizione relativi alle aziende insediate;
7) Attivita di servizio alle attivita produttive (ricreative, assistenziali, culturali, di ristoro, sportive gestionali);
8) Attivita ricettive di servizio alla circolazione (ristoranti, self-service, birreria, bar, tavola calda);

9) Attivita direzionali e terziarie di interesse pubblico e/o privato e agenzie di distribuzione.

3.3.3 Descrizione sintetica del SUE ed analisi ambientale

Il perimetro proposto dal SUE, ricalca quello previsto dal vigente P.R.G.C. per 'Area P 1.2, ma conil
presente PECviene rivista la conformazione dell’Area “P” destinata a parcheggi e servizi, al fine di proporre
un allineamentodi fabbricazione utile allo sfruttamento funzionale all’attivita da insediare nel lotto in
oggetto, oltre che perricercare un allineamento con le recinzioni previste a progetto con il limitrofo PEC in
Area P2.3, ora in fasedi approvazione.

La rilocalizzazione dell’area “P” da assoggettare ad uso pubblico non variera I'attuale estensione della
stessa, pari a 745 mq, come non verra variata la superficie fondiaria del lotto di 4034 mq.

L'attivita che si intende insediare € quella agricola, svolta dal richiedente. | fabbricati avranno la funzione di
magazzino derrate agricole, deposito mezzi, ufficio ed abitazione.ll fabbricato esistente ad uso magazzino
agricolo potra mantenere la destinazione agricola, come pure ifabbricati che verranno realizzati nel

presente PEC.

L'area oggetto dell’'intervento ha una forma rettangolare, delimitata:
- a sud da area soggetta a SUE “P 2.3”, in fase di progettazione di PEC;
- ad ovest da Via Torino;

- anord e ad est da area soggetta a SUE “P 2.4”, attualmente utilizzata ai fini agricoli.

La conformazione del terreno & pressoché pianeggiante, frutto di un riporto di terreno eseguito in parte
all’epoca della costruzione del fabbricato esistente, ed in parte in fase di realizzazione, a seguito di pratiche
edilizie presentate recentemente, piu precisamente: C.I.L.A. n. 6975 del 13/07/2020 per realizzazione di
muri di recinzione e terrapieno e successiva C.I.L.A. n. 10889 del 28/10/2020 per modifiche alle opere di
terrapieno di cui alla C.I.L.A. n. 6975 del 13/07/2020. Risultano pertanto esclusedal presente PEC le opere
per realizzazione di terrapieno e le recinzioni costituite dai soli muri in C.A. realizzate sui lati nord ed est del

lotto.



Per quanto riguarda I'organizzazione e I'utilizzazione dell’area, il progetto prevede:

a) Opere di risanamento e di sistemazione del suolo eventualmente necessarie per rendere il terreno
idoneo all’insediamento.

b) Sistema viario, spazi di sosta e di parcheggio, sistemazioni stradali relative alla viabilita interna, per le
aree indicate nell’ allegata Tavola n. 05 — viabilita e parcheggi, gia contraddistinte con la lettera “P” e “PT”
nella Tavola n. 03 — progetto assetto urbanistico.

c) Reti ed impianti per lo smaltimento dei rifiuti idrici solo per il sistema di raccolta delle acque nere, per il
solo tratto indicato nella Tavola n. 06- reti di smaltimento acque reflue e sottoservizi (da realizzarsi in
accordo con i tempi di attuazione del limitrofo PEC su area denominata P2.3).

d) Linea di allacciamento all’acquedotto comunale, per il solo tratto indicato nella Tavola n. 06- reti di
smaltimento acque reflue e sotto servizi (da realizzarsi in accordo con i tempi di attuazione del limitrofo
PEC su area denominata P2.3).

e) Segnaletica stradale verticale ed orizzontale, come indicata nella Tavola n. 05- viabilita e parcheggi.

Al fine di rendere subito fruibili i futuri fabbricati in progetto sull’area, in attesa della realizzazione delle
opere di urbanizzazione sul limitrofo PEC “P2.3”, si prevede di realizzare un sistema di smaltimento delle
acque reflue ed un sistema di approvvigionamento idrico alternativi ed autonomi, non costituenti opere di
urbanizzazione ed in particolare:

- Un sistema di smaltimento delle acque nere e grigie mediante trattamento in fossa Imhoff e fossa
didecantazione, con smaltimento in subirrigazione, da posizionarsi con tubazione interrata sul lato
norddel lotto, il tutto in proprieta privata. A tale scopo si precisa che I'area posta a nord ed a est del
lotto, tra i fabbricati in progetto e la recinzione sugli stessi lati, non verra asfaltata opavimentata,
ma verra rifinita con la posa di ghiaia.

- Una tubazione di smaltimento delle acque meteoriche con scarico in fosso esistente sul lato nord
dellotto, da deviarsi eventualmente sul lato sud del lotto a completamento delle opere
diurbanizzazionesul limitrofo PEC “P2.3".

- Verra realizzato un pozzo ad uso privato all’interno del lotto recintato per
I"approvvigionamentoidrico dei fabbricati.

- Verra eseguito lo spostamento dei contatori privati, dalla posizione attuale, in nuova posizione
sullato ovest del lotto, a ridosso dei fabbricati in progetto.

Per le indicazioni grafiche si rimanda alla tavola grafica n. 6 “reti di smaltimento acque reflue esottoservizi”.
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Con particolare riferimento alle analisi ambientali si specifica che:

L] Il SUE interessa un progetto che rientra tra le categorie progettuali di cui agli allegati della L.r.
40/98;
Il SUE prevede interventi o opere che richiedono autorizzazioni ambientali:
ARPA

Provincia di Cuneo — Settore Tutela Ambiente
ASL Cnl
Soprintendenza Archeologica
L] Il SUE riguarda il territorio di piit comuni e/o sono prevedibili ricadute del SUE in ambito
sovracomunale;
Il SUE interessa la viabilita di livello statale/previnciale/comunale in termini di nuovi accessi,

variazione dei carichi di traffico e modifiche stradali.

3.34 |soggetti coinvolti nella fase di verifica

SOGGETTI ATTIVI NEL PROCESSO DI VAS

FUNZIONE SOGGETTO NOMINATIVO
Proponente Soggetto Privato Solavaggione Dario
Autorita procedente Comune di Cavallermaggiore Ufficio Urbanistica
Autorita competente per la VAS Comune di Cavallermaggiore Ufficio Edilizia Privata

Responsabile: geom. Bonino Mauro

Organo Tecnico Comunale (OCT) CIuffici Comunali Organo Tecnico in materia
[JServizio Consorziato ambientale Comune di Savigliano
X Tecnici Incaricati Arch. Fabrizio Maccagno.

[JAvvalimento Provincia
CJAvvalimento Regione

Soggetti competenti in materia X Provincia o Citta Metropolitana Prov. di CN- Settore Tutela Ambiente
ambientale. XIARPA

CIComuni limitrofi

XIAltri ASLCN1

Soprintendenza Archeologica
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Per evidenziare le caratteristiche del SUE e per definire la portata degli effetti ambientali che esso
puoprodurre rispetto a obiettivi ambientali definiti da strumenti sovraordinati o a ricadute per i progetti
che neconseguono, risulta utile riflettere sugli elementi desunti dall’Allegato | alla Parte Seconda del
d.lgs.152/20086, rispondendo ai seguenti quesiti. In questo modo sara possibile individuare eventuali

criticitaprodotte, da approfondire nelle analisi degli effetti che seguono.

a. Il SUE stabilisce un quadro di riferimento per progetti ed altre attivita che determinano effetti
ambientali rilevanti?

NO
Il progetto di P.E.C. non crea effetti sull’ambiente di tipo rilevante; dal punto di vista
urbanisticoci troviamo infatti in “Aree per insediamenti produttivi esistenti confermati e di
completamento” gia parzialmente edificate e con carichi di traffico attualmente esistenti, che
non subiranno variazioni in seguito alla realizzazione del PEC.

U sl

b. 1l SUE influisce sull’ubicazione, sulla natura, le dimensioni e le condizioni operative di progetti e
altre attivita che determinano effetti ambientali rilevanti?

NO

Il P.E.C., per quanto si & a conoscenza, non influisce su progetti e altre attivita che determinano

effettiambientali rilevanti;la pianificazione del PRGC prevede inoltre nello stesso settore una
seconda areadestinata agli insediamenti produttivi e denominata P 2.4 ed una adiacente
denominata P 2.3 interessata da un PEC in fase di approvazione.

U sl

c. Il SUE influisce su altri Piani o Programmi?

NO
Il PEC risulta opportunamente contestualizzato ed assieme all’area P 2.3 sara elemento di
completamento della zona.

sl
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d. I SUE recepisce gli obiettivi di sostenibilita ambientale gia presenti — con riferimento all’area in
oggetto — nel PRGC?
I NO

S
Il progetto di PEC si pone come obiettivo quello di mitigare I'impatto sul paesaggio, a carico della
percezione visiva, dovuto all’inserimento dei nuovi insediamenti e di migliorare le condizioni di
salute, di vita e di lavoro all'interno dell’area produttiva oggetto d’intervento.

g. I SUE ha rilevanza, rispetto alla normativa dell’Unione Europea nel settore dell’ambiente (quali
ad esempio: gestione dei rifiuti, protezione delle acque, presenza di SIC)?
NO
L’area d’interesse e le dimensioni limitate dell’intervento, fanno si che il PEC non abbia rilevanza
rispetto alla normativa dell’Unione Europea.
] sl
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La compilazione della tabella seguente, fornisce una guida per la verifica della presenza di eventuali vincoli

oelementi di rilevanza paesaggistico-ambientale, sia all’interno dell’area del SUE, sia nel possibile ambito

diinfluenza del SUE stesso. In presenza di tali elementi ambientali rilevanti & necessario produrre

elaboratigrafici, normativi e fotografici a supporto di quanto dichiarato nella tabella.

ELEMENTO AMBIENTALE PRESENZA NEL SUE PRESENZA ALL’ESTERNO
RILEVANTE (nelle immediate vicinanze)
Aree naturali protette, Siti Rete Natura NO NO
2000 (SIC-ZPS).

Reti ecologiche (se individuate). NO NO
Vincoli ex art. 142 DLGS 42/2004 NO NO
(Categorie di aree tutelate per legge

della “ex Legge Galasso 1985”).

Territori contermini a laghi (entro NO NO
300m).

Corsi d’acqua e sponde (entro 150m). NO NO (distanza > 150 m)
Montagne (Alpi oltre 1600 m o NO NO
Appennini oltre 1200 m slm).

Ghiacciai NO NO
Foreste e boschi NO NO

Usi Civici NO NO
Zone umide NO NO
Zone d’interesse archeologico SI* Sl*
Vincoli ex art 136— 157 DLGS 42/2004 NO NO
(vincoli individuati e cartografati

puntualmente: “decreti ministeriali” e

“ex Galassini 1985").

Eventuali beni paesaggistici individuati NO NO

dal Piano Paesaggistico Regionale.

Prescrizioni vigenti o in salvaguardia, NO NO
derivanti da PPR.

Prescrizioni vigenti o in salvaguardia, NO NO
derivanti da PTR.

Prescrizioni vigenti o in salvaguardia, NO NO
derivanti da PTCP.

Prescrizioni vigenti derivanti dal Piano NO NO
Assetto Idrogeologico (PAI).

Classificazione idro-geologica da PRG Classe Il.1** Classe Il.1**
adeguato al PAI.

Classificazione acustica o eventuali Classe [V*** Classe |V e V***
accostamenti critici.

Capacita d’uso del suolo (classe) Classe | Classe |
Fascia di rispetto dei pozzi di captazione NO NO
idropotabile.

Fasce di rispetto degli elettrodotti NO NO
Fasce di rispetto cimiteriali NO NO
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(*)l’intervento ricade all’interno della zona definita “Aree di tutela per interesse archeologico” a norma
dell’art. 30 del vigente P.R.G.C. di Cavallermaggiore (in attuazione della L.R. 56/1977 e s.m.i.) pertanto &
stato richiesto il Parere alla Soprintendenza in merito alle opere di scavo realizzate con C.I.L.A. n. 6975 del
13/07/2020 per realizzazione di muri di recinzione e terrapieno e successiva C.I.L.A. n. 10889 del
28/10/2020 per modifiche alle opere di terrapieno di cui alla C.I.L.A. n. 6975 del 13/07/2020. Su queste
opere la Soprintendenza ha espresso parere positivo (in allegato), ed essendo gia realizzate risultano

pertanto escluse dal presente PEC.

MIBACT| MIBACT_SABAP-AL|07/08/2020|0010577-P
Alessandria, sottolinea che il mancato rispetto di tali obblighi potrd configurare reati o illeciti amministrativi di cui agli artt. 161,
164, 175 ¢ 176 del D. Lgs. 42/2004 e ss.mm. 1., nonché deghi artt. 635 ¢ 733 del Codice Penale.

A Si trattiene agli atti la documentazione pervenuta.
5 Studio tecnico Lingua di Lingua Geom. Fabrizio Distinti saluti
Mincstra per ¢ Lot ¢ Lo aitbnit cucllierendt Via Roma 78 )
2030 CAVALLERMAGGIORE
o o i duvisrma P0Gl e R O IL SOPRINTENDENTE ad inferim
7 pec: fabrizio lingua@geopec it

SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGLA BELLE ARTI E PAESAGGIO Luisa Papotti

PER LE PROVINCE DI ALESSANDRIA ASTL E CUNEC
Documenio firmaio digitalment ai sensi degli artt. 20 ¢ ss.
el D.Lgs 8272005 ¢ ssmm.ii.

Prot. n Class. All NO
OCGETTO: Risposta al foglio del 13/07/2020 1L responsabile dell’istruttoria
AMBITO E SETTORE Tutela archeologica dott. Simone G. Lerma
DESCRIZIONE! CAVALLERMAGGIORE CN),
Via Torino sn.c.. Azienda Agricola Solavaggione Dario. Realizzazione di muri di recinzione e
terrapieno

DaTA RICHIESTA data diarrivo richiesta 13/07/2020
protocollo entrata nichiesta n. 9338 del 14/07/2020

RICHIEDENTE: Studio tecnico Lingua di Lingua geom. Luca
Privato

PROCEDIMENTO Autorizzazione per nterventi su beni culturali e pronuncia sulla compatibilita di miove
destinazioni d’uso (Art 21 D Lgs. 42/2004 ssmm ii.)

PROVVEDIMENTO: AUTCRIZZAZIONE

DESTINATARIO Azienda Agricala Solavaggione Dario
Privato

ALTRO PROVVEDIMENTO Parerc per inlerventi in area di interesse archeologico nel Comune di Cavallermaggicre (art. 30

delle NTA del vigente PRGC, inattuazione dell’art. 24 della L R 56/1977 e ssmm.ii. }

Con riferimente alla comunicazione trasmessa da codesto Studio 1l 14/07/2020 (agh atti di questa
Soprintendenza con prot. n. 9338 del 14/07/2020) nguardante I’ intervento in epigrafe;
lado ione progettuale 5
considerato che nell'ambito dell'mtervento sono previste attivita di scave per la realizzazione di murt di

recinzicne,

considerato che 'intervento ricade all”"interno della zona definita “Aree di tutela per interesse archeologico”, a
norma dell'art. 30 del vigente PR.G.C. di Cavallennaggiore (in attuazione della LR 356/1977 e smm.iL), in
particolare per la notizia, contenuta nel manoscritto di Giuseppe Bartoli del 1762, di rinvenimenti di sepoltre in
Localita Madonna dei Fiori, proprio nei pressi dell’area interessata dai lavori, e nell’ adiacente regione Rubatera,

considerato. tuttavia, che l'intervento prevede modeste attivita di scavo consistenti nell’operazione
preliminare di scotico del terreno vegetale ad una profondita di circa 35 cm rispetto al prano di campagna
attuale, del tutto corrispondente o inferiore a quella normalmente raggiunta dalle arature realizzate durante la
preparazione della semina.

In considerazione di tal valutazioni, questa Soprintendenza esprime parere favorevele alle opere di scavo,
senza ulteriort prescriziont

Si rammentano comunque le speci fiche responsabilita in capo alla D L. riguardo il rigoroso rispetto dell’art. 90
del DLgs. 422004 e ssmm.i. in caso di nnvenimentt fortuti di elementi di mteresse archeclogico {manufatti,
strutture, sedimenti etc.). anche dubblL prescrive di farme denuncia entro ventiquattro ore alla Soprintendenza
competente, o al Sindaco o all'autonta di pubblica sicurezza, con contestuale sospensione dei lavort e mantenimento
dello stato di fatto, al fine di consentire le verifiche tecniche di legge da parte della medesima Soprintendenza. Si

Alessandria - Cittadella: Caserma Pasubio - ViaPavia sne, 15121 - Tel +39.0131229100 Alessandrin - Cittadella: Caserma Pasubio - ViaPavia sne, 15121 - Tel +39.0131229100
Email: sabap it - Pec mba F: 8090770019 - CODICE IPA RBGMSN Email: sabap it - Pec: mbac-sabapal@ 1 it - CF: 80090770019 - CODICE IPA: RBGMEN
hitp v, sabap-al beniculturali it

ip-al/d t - C
hitp v, sabap-al beniculturali it
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(**) I P.R.G.C. vigente di Cavallermaggiore € adeguatoal Piano Stralcio dell’Autorita di Bacino del Po (P.A.l.)
e percio dotato della Cartadi Sintesi della pericolosita geomorfologica e di idoneita
all’utilizzazioneurbanistica delterritorio.Tale carta e statatrasposta sulla cartografia di P.R.G.C. al fine
diverificare le previsioni urbanistiche vigenti e regolamentare I'uso del territorio.

Sotto il profilo geologico edidrogeologico le previsioni di PEC descritte risultano compatibili, come di

seguito evidenziato:

P1.2 Produttiva 1.1

LEGENDA
M cuasse W cosssems (o] ameima
\ CLASSE ILI === CLASSEllLal Area EmA

U] cuassem V7Y cLasSEl2
[T cuassens P7/) cLASSE baa
[ CLASSE IL4 D77  CLASSE llb.2B
V7% cLASSElbaC
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(***) Il piano di classificazione acustica, adottato dal Comune di Cavallermaggiore sulla base dei criteri e
delle indicazionidella D.G.R. 85-3802 del 06/08/01, attribuisce in funzione delle destinazioni d’uso del

territoriocomunale una propria classe acustica all’interno delle sei classi previste.

Sotto il profilo acustico le previsioni di PEC descritte risultano compatibili con la classe di zonizzazione
acustica relativalV “Aree di intensa attivita umana”come evidenziato nell’ Allegato “E”: Valutazione

impatto acustico ambientale allegato al PEC.

Z

VALORI LIMITE ASSOLUTT DI EMISSIONE, IMMISSIONE E QUALITA” (DPCM 14-11-97)

CL DEFINIZIONE lLMPi:A)}S:EﬁMLN - I IMMISSIONE QUALITA e COLORE
06002200 | 2200-0600 § 06002200 § 22000600 B0600-2200 | 2200-0600 ‘ LR 5272000

I JAREE PARTICOLARMENTE PROTETTE 45 DBA) 35 DR(A) 50 DB(A) 40 DBA) 47 DB(A) 37 DB(A)

Il JAREE AD USO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALY 50 DRy 40 DRA) 55 DR(A) 45 DRA) 52 DR(AY 42 DR(A) GIALLO

I JAREE DI TIPO MISTO 55 D) de By Y60 DB 50 DB(A) S7 DB 47 DB(A) ARANCIONE

‘ 1V_JAREE DI INTENSA ATTIVITA UMANA 60 DBV So DRy B 65 DBGY 55 DB(A) 62 DB(LY 52 DB & ROSSO
v JAREE PREVALENTEMENTE INDUSTRIALI 65 DB(A) 55 DB(A) 70 DB(A) 60 DB(A) 67 DBIA) 57 DB
VIR ISCLUSIVAMENTE INDUSTRIALL 65 D3 65 DBGY) 70 DBy 70 DBA) 70 DBy 70 DB(A)
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COMPONENTE
AMBIENTALE

RILEVANZA PER IL
SUE

Sl NO

DESCRIZIONE DELL’EFFETTO

GRADO DI
SIGNIFICATIVITA’
DELL’EFFETTO

MISURE DI
MITIGAZIONE E
COMPENSAZIONE

ARIA E FATTORI
CLIMATICI

L’attivita che si intende insediare
e quella agricola, i fabbricati
avranno la funzione di
magazzino derrate agricole,
deposito mezzi, ufficio ed
abitazione, pertanto I'effetto
sara di piccola entita e senza
rischi per la salute umana.

BASSO

NON NECESSARIE
sufficiente il rispetto della
normativa specifica per
utilizzare fonti
energetiche rinnovabili
(D.Lgs. 192/05 e L.R.
13/07).

ACQUA

Al fine di rendere subito fruibili i
futuri fabbricati in
progettosull’area, in attesa
dellarealizzazione delle 00.UU.
sul limitrofo PEC “P2.3”, si
prevede di realizzare un sistema
dismaltimento delle acque
reflue ed un sistema
diapprovvigionamento idrico
alternativi ed autonomi:

-Un sistema di smaltimento
delleacque nere e grigie
mediante trattamento in fossa
Imhoff efossa didecantazione,
con smaltimento in
subirrigazione daposizionarsi
con tubazione interrata sul lato
norddel lotto di proprieta, che
verra rifinita con la posa di
ghiaia.

- Una tubazione di smaltimento
delle acque meteoriche con
scarico in fosso esistente sul lato
nord dellotto, da deviarsi
eventualmente sul lato sud del
lotto a completamento
delleopere di urbanizzazionesul
limitrofo PEC “P2.3”.

- Realizzazione di un pozzo ad
uso privato all’interno del lotto
recintato
perl’approvvigionamentoidrico
dei fabbricati.

MEDIO

NON NECESSARIE
sufficiente il rispetto della
normativa vigente.

SUOLO E SOTTOSUOLO

Il PEC prevedemodeste opere di
scavo, funzionali
alraggiungimento di strati
fondazionali di sufficiente
portanza per la realizzazione dei
fabbricati. Il terreno verra in
parte riutilizzato insito ed in
parte allontanato
secondoquanto previsto dalla
normativa vigente.

BASSO

NON NECESSARIE
sufficiente il rispetto della
normativa vigente.

PAESAGGIO E
TERRITORIO

Possibili interferenze visive e
percettive, essendo posto
all'ingresso dell’abitato
provenendo da Nord.Pertanto
|'effetto sara probabile,
permanente, irreversibile e

MEDIO

Intervento
acompletamento di
un’area gia edificata di
limitata estensione e
ricadente in ambito
urbano.Sceltatipologica e

18




senza danni per la salute umana.

deimateriali coerente con
il contesto, da indicare
nelle NTA e negli
elaborati plano
volumetrici prodotti.

Intervento di modesta entita a

NON NECESSARIE
in quanto area con

BIODIVERSITA’ E RETE BASSO presenza umana e
ECOLOGICA completamento di un’area gia trasformazioniantropiche,
parzialmente antropizzata. da attuare
con accorgimenti
migliorativi.
L’intervento ricade all’'interno NON NECESSARIE
BENI STORICI, :letlle: zona definita “Aree di in quar:tco e §uff|f|en(';e_|la
CULTURALI E _u ela per w . BASSO n-orma iva Ylgen e.e i
interessearcheologico”, tuttavia rispetto dei vincoli
DOCUMENTARI . L R . . .
sono previste modeste attivita di derivanti dagli organi
scavo, su terreno gia competenti.
precedentemente riportato.
Intervento di modesta entita a NON NECESSARIE
completamento di un’area gia sufficienti i sistemi in
parzialmente antropizzata. atto, anche in
| fabbricati avranno la funzione considerazione del
RIFIUTI di magazzino d.erraFe. agricole, BASSO Iimitgtoincremento .
deposito mezzi, ufficio ed previsto.La raccolta dei
abitazione, pertanto I'effetto rifiuti attuata dalComune,
sara di piccola entita e senza dovra essere estesa
rischi per la salute umana. anche inquest’area.
Le previsioni di PEC descritte NON NECESSARIE
risultano compatibili con la (ambito urbano) verifica
classe di zonizzazione acustica con P.C.A. vigente.
RUMORE rel'flt'iv\a 1\ ”Arc.j'e diintensa BASSO
attivita umana” come
evidenziato nell’ Allegato “E”:
Valutazione impatto acustico
ambientale allegato al PEC.
Data la funzione non produttiva NON NECESSARIE
dei fabbricati, I'effetto della sufficiente il rispetto della
ENERGIA produzione ed il consumo di BASSO normativa specifica per
(produzione e consumo) energia sara di piccola entita e utilizzare fonti
senza rischi per la salute umana. energetiche rinnovabili
(D.Lgs. 192/05 e L.R.
13/07).
Intervento di modesta entita a NON NECESSARIE
completamento di un’area gia in quanto l'incremento
POPOLAZIONE E parzialmente antropizzata. BASSO previsto di abitanti
SALUTE UMANA emolto limitato e deriva
daun trasferimento da
zona limitrofa.
Intervento di modesta entita a NON NECESSARIE
completamento di un’area gia in quanto non si
parzialmente antropizzata, che producono impatti su tale
ELETTROMAGNETISMO prevede l'interramento BASSO componente.

dell’impiantistica elettrica in
maniera da ridurre le emissioni
sino ad un livello
nonsignificativo per la salute.
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Per alcuni degli interventi previsti, a seguito dell’attivazione della procedura di verificadi assoggettabilita,
potra valutarsi la possibilita di individuare all’'interno delle norme del PEC alcune disposizioni atte a
migliorare I'inserimento paesaggistico e la sostenibilitaambientale; queste prescrizioni saranno frutto della
fase di consultazione degli enti concompetenze in materia ambientale, attivata mediante la procedura di

verifica di V.A.S.

Nei capitoli precedenti sono state illustrate le caratteristiche del “PEC Solavaggione” oggetto della presente

verifica di assoggettabilita a valutazione ambientale strategica VAS.

In sintesi, il progetto di P.E.C. non crea effetti sull’ambiente di tipo rilevante: dal punto di vista urbanistico
ci troviamo infatti in “Aree per insediamenti produttivi esistenti confermati e di completamento” gia
parzialmente edificate e con carichi di traffico attualmente esistenti, che non subiranno variazioni in
seguito alla realizzazione del PEC, nonostante I'intervento ricada su alcuni terreni con capacita d’uso del
suolo di tipo I. Tali terreni, poiché compresi all’interno di aree gia intercluse dalle infrastrutture viaria e
ferroviaria esistente, risultano pertanto idonei al completamento dell’attivita produttiva esercitata dal
richiedente. Inoltre, la rivisitazione proposta della conformazione dell’Area “P” destinata a parcheggi e
servizi, al fine di proporre un allineamentodi fabbricazione utile allo sfruttamento funzionale all’attivita da
insediare nel lotto in oggetto, oltre che perricercare un allineamento con le recinzioni previste a progetto
con il limitrofo PEC in Area P2.3, sara propedeutico alla realizzazione di un nuovo insediamento, che
essendo posto all’ingresso dell’abitato provenendo da Nord,avra cura di mitigare I'impatto a carico della
percezione visiva, attuando un intervento che risultera opportunamente contestualizzato ed assieme

all’area P 2.3 sara elemento dicompletamento della zona.
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Inquadramento stradale

Estratto foto aerea

Estratto Piano Paesaggistico Regionale: Tav. P2.4 Beni Paesaggistici
Estratto Piano Paesaggistico Regionale. Tav. P4.18 Componenti Paesaggistiche
Estratto Piano Territoriale Provinciale: Carta dei caratteri ferritoriali
Estratto Piano Territoriale Provinciale: Carta delle Tutele paesistiche
Estratto Piano Territoriale Provinciale: Carta dei Valori culturali

Estratto Piano Territoriale Provinciale: Carta della capacita d'uso dei suoli
Tavola P.G.RA.

Estratti PRG vigente

Tav. 5 Progetto di PEC

Foto dell’area
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3 - Estratto Piano Paesaggistico Regionale: Tav. P2.4 Beni Paesaggistici
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. PPR — BENI PAESAGGISTICI

Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai sensi degli artt. 136 e 157
del D.lgs. n. 42/2004

B Bene individuato ai sensi della L. 778/1922 e 1497/1539 Lettera e) I circhi glaciall (art. 13 NdA)
Bene Individuato al sensi della L. 778/1922 e 1457/1939 Z Lettera f) I parchi e le riserve nazionali o regicnali, nonché i territori di protezione esterna
dei parchi (art. 18 NdA}
[/774 Bene individuate ai sensi della L. 778/1922 e 1497/1933

s Lettera g) T territor coperti da foreste @ da boschi, ancorché percorsi o danneggiati dal fuoco,
'{ j Bene individuato ai sensi della L. 1497/1939, del D.M. 21/9/1984 e del D.L. 312/1985 e quelli sottoposti a vincolo di rimboschimento, come definiti dall'articolo 2, cammi 2 e 6, del
= con DD.MM, 1/8/1985 D.lgs. n. 227/2001 (art. 16 NdA)
@  Alberi monumentali (L.R. 50/95)

A Lettera h) Le zone gravate da usi civici (art. 33 NdA) **
Bene individuato ai sensi del D.Igs. n. 42/2004, artt. dal 138 al 141

Lettera m) Le zone di interesse archeologico (art, 23 NdA)
Aree tutelate per legge ai sensi dell'art. 142 del D.Igs. n. 42/2004 *

Temi di base
.

Lettera b) I territori contermini ai laghi compresi in una fascia della profondita di 300 m dalla

Confin I

linea di battigia, anche per | territori elevati sul laghi (art. 15 NdA) [ confin comunai
I Edificato

Lettera €) T fiumi, i torrenti, i corsi d'acqua iscritti negli elenchi previsti dal testo unico delle

disposizioni di legge sulle acque ed impianti elettrici, approvato con R.D. n. 1775/1933, e le Ferrovie

relative sponde o piedi degli argini per una fascia di 150 m ciascuna (art. 14 NdA)

Strade principali
m Lettera d) Le montagne per la parte eccedente 1,600 m s.l.m. per la catena alpina e 1,200 m

s.l.m. per la catena appenninica (art. 13 NdA) * Ai fini del rilescio dell'auterizzazione paesaggistica ai sensi dell'art, 146 del D.lgs. n. 4242004, si richiamang le previsioni
contenute negli articoli delle Norme di Attuazione,
@ Lettera e) T ghiaccial (art. 13 NdA)

** In Plemonte non esistono aree assegnate alle universith agrarie.
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4 - Estratto Piano Paesaggistico Regionale. Tav. P4.18 Componenti Paesaggistiche

PPR — COMPONENTI PAESAGGISTICHE

"/ wree o1 moetagna gart. 13)

A Wette (art. 13)
== sotema di crinoh montae srincaal ¢ sccondan fart. 13)
Bl Griecow, rocce & macerst fart 42
m Eona Fluviale Allargata (ast. 1d)

Zona Fluviale [merna (a1, 14}

Laghi fart 15)
Turrtan 3 prevanents £Opartura DESCAa [art. 16)
Ao ed clerrent di Spectic e geomanoiogos ¢ Raturalitios (oenchiati So con rilkevanaa vicka, art. 17)
BrAtBne RupEnIo (A 19)

Praterie, oraic-pascoll, ceapugliet art. 15)

Aree non montane @ diffuss presenze & siepd « et (art. §9)

A
i ll "

Aree & elewste inberesse sgronamico (ot 200
Compomnenti storice-culturali

Viabilita! storica  patrimenis ferroviario (art. 22):

W w Rate viare @ 60 rOmand @ medievae

® & & & Fote vigria & ety moderna & contemparanes

avenr Robe Mevoviana storica

Torina e centri di -1 range (art. 24):
rino

“Strutturi iéativis stovich 8 Serir com forie iSentits’ Mosiog ca (o 24, art. 33 6 le Resdenae Sabide,
© Sistemi & testimanisnzs: storiche del terrterio rrsie (art. 25)
‘ ”! Muciel alnin conness! sg usl ag-sivo-pastorsd (art. 25)
PrEESATE SEFRUALS &1 SAUEMI EYigil (WFL, 25)
5 Sigtemi di vilke, glardind & parchi art. 26)

Lucghd d| villegnistura & centr df lcésir (art, 26)
Infrastrutture & sttreziature twrstche per la montagna (an. 26)

TR i ETRIENT S0l BEOSEGNE INGUSITIBN & ereTRItic & INtEMEISE SLATO (aM. 27)
Poii cbin religiosin’ (3°T. 2B, &1 33 per i Sacri Mont Sit Unesca)
Ssrems ) Farufazoni (. 39)

percetti
#  pawesers (are. 30)
& & % & Pervarsi pancrami (art. 34}
=== Assi prospettici (art. 30)
(0 Fukn del costruite (art. 30)
I ket et (. 30)
s Profill presaggstic (art. 38)

@ Elemens caratterizzant di rlevanan peesaggistica (art. 30)

l_:.)“_ Gigterna di crinali colinar principali ¢ secondsn & pademontani principall « secondar [art, 31)

Relazion| visive tra Insediomento e contesto (art. 31)

S InScGementl traciionsl con bordl R SIErSt @ frantl Lrban)
ST costtult da sdificati compat In ragperia con acque, bosehi, colt

SISIER| 51 AUEIE EOSTIM A1 6A5tA 5 81 faAdBualle, IEGIBN REll'INSIEME b I SEQUERES

A0 INSBSINMENt PESSMONLaN o O CIIME N SMErpeNzN FEHETID 3
SRR wersant colinan o montani prevaleatamente boscat: o coltrt

COntaan i FUCK SaAS 5 3 SNEFIENTE SFERILMIOREINS ROk

Aree caraterizzaty cala presenza diffusa di sistemi di attrezzatung o infrastrutiure staridhe
Tiddrmuliche, di smplant produttivi industoell o minered, i Enpaat rurel)

rew rurail i specifico imteresse paesaggistico fart. 32):
% Ares sommitall coctituent] fordall @ shofing

Siatemi a4 L]

tra ares coithate & Bardl boscatl

Gistenms pagsaggiaticl rurali di significative vaneta’ & specficta’, can b présenzs di rod msediament
tradizicnsll integri o di tracoe o sistemazion agrarie & deile relstive eturicha [tra cul
| Taniment) Sto e mon # DENArATEnG g notevel interesse
pubblico, disciplinat) dsisrt. 1% & contrassagnati in cars dails letters Ty

Sastemd rursl lungs fume con radi imsediament] tradironali e, in particolare, nelle conflense fuvish

Satemi rural gl ] ol e risale

Setemi pacsagaisticl rurali 6l signficativa omagendts’ ¢ caratierizrasione del eolthvi: | vignet!

Comp: tl merfolog
[ Porte rbane (art. 34)

LEEEK Werchi tra eree edificate (ort. 34)

=ereeess ipment] strutturanti § bondi urbani (art. 3a)

- Urbane cansalidate del centri maggéer fart, 35) m.i.3

- Urbane consalidate dei centr minori et 38) m.2

- Tesssuti urbiii dsterni i centri (art, 35) .03

Teessuts ciSEGNbn Ul SUBUrtani (art. 36) m.L4

EInsediament] s pacin istici orgarizEats (art. 37) m.i5

Aren s dipartivas insedistiva prevalencamente residenziale {art. 38) m.i.é

Aren o dispersions insedietiva prevalentemente speclalistica (art. 38) mi.7
“Insule” spegalizzate (e, 39, € 1, e, 8, punti 1< 1< 00 - Iv - ¥) m.L8
Comglessl infrastrutturall fart. 39) m.i.8

Arom rurali di planw ra o collna Jart. 40) m i i

Ssberms di mucker rural di menura, colina & basse montagna (art. 483 m..11

10 Racnn

Vilagal & mantagna (e, 40) m.12

Ares rurali 81 montagas o colling con adificazions rada & digpares (art. 40) m..13
Aree rurali di piasnwra (art. 40) m.i 14

Wt e naediadenti rarall Calla quota lart 40) /15

da critici & con wisive

o i

EBlement! di criticita’ purtuall (art. 41)
ST Emmens o ceces near (o 41

Temi di base

—
Strade statall, regicnall & pravinciall
Ferravie

Sigtema idrografice.

Condink comunaii

Edificato residancia e

] [

Exdficaty: produttive- com merelale




5 - Estratto Piano Territoriale Provinciale: Carta dei caratteri territoriali

CARTA DEI CARATTERI TERRITORIALI E PAESISTICI
1- TUTELE PAESISTICHE (D.L. 49099)

Aree boscate (fonte CTR)

Fasce fluviali corsi dacqua di interesse

R reglonale (fonte PTR), altre acque pubbliche
(fonte Prov. di CN), laghi (fonte SITA)

4 Arce sommitali (al i sopra di 1600 m, fonte CTR)

‘L’ Circhi lociali (fonte SITA)

2-RETE ECOLOGICA

Aree protette (fonte PTR)

E Sit1 i importanza comunitaria ¢ Zone di protezione
speciale (fonte Regione Piemonte)

I";"'| Siti dli importanza regionale

.22} (fonte Regione Piemonte)

k Are contigue a territort extraprovinciali
interessati da SIC o parchi
' Aree interessate dal Progetto territoriale
..+ operativo del Po (fonte Regione Piemonte)

# Aree individuate come "Aree Naturali Protette
di Interesse Locale (ANPIL)"

- Zone dacqua (fonte CTR)

3 - AREE CANDIDATE PRIORITARIAMENTE ALLA
FORMAZIONE DI PIANI PAESISTICI LOCALI

[ Aree soggette a vineolo ex L. 1497/39 (fonte SITA)

r"""' Aree di elevala qualita pacsistico ambienale

(fonte PTR)

We&&gr& mgragu ecifica CCUSIdT’!ZIDHE dei

6-7. Langhe (Sud ed Est del Tanaro fino al confine
ex comprensorio di Alba/Bra)

Interessate da Piani Tepritoriali_con specifica considerazione dei
valon paesistici e ambientali di competenza provm:la

A md:lmaﬁslumdclmlm
22. zona del gruppo del Momviso ¢ della Val Varaita
23 zona delle Al |Mmlumccdclete,\mmlﬂ

35 4 B Danote

fnoa ito i bmm del tomrente Negrone
&'&'1‘ ini con L?én“m}N i
Interessate da Piani Paesictici di competerza regionale:

39 area della tenuta ex Reale del centro storico di Pollenzo
40. teritorio delle Rocche dei Roeri Cuneesi

41. zona delle Cascine ex Savoia del parco del castello di Racconigi

Interessate da Piani Paesistici di competerza provinciale:

57. 2ona del Colle Casotto ¢ di Alpe di Perabruna
58. Parco fluviale di Cuneo

Allre aree:

A, area collinare ¢ centro storico di Saluzo
B.Conca di Castelmagno

C. Clciu del Villar

D. Piana della Roncaglia

E castello di Gorzegno

4- INSEDIAMENTO STORICO
Fonte: Provincia di Cuneo

Centri storici di notevole o grande valore
regionale

Centri storict di medio valore regionale

1 Centri storici di valore locale

g Beni culturali isolati

5- ACCESSIBILITA'

N Autostrade e raccordi esistenti

N Autosrade e raceordi i progetto

N Viabthta primania esistente

¢\ Viabilita primaria i progetto

/\/ Altre strade di rilevanza provinciale esistenti
/\/ Altre strade di rilevanza provineiale in progetto
/™\/ Sentieri ¢ rete escursionistica

N Ferrovie esistenti

N  Ferrovie di progetto

/\/ Ferrovie dismesse

I T T Dorsale verde della mobilita sostenibile

6- ALTRI RIFERIMENTI
L'IDENTIFICAZIONE PAESISTICA

Aree insediate (fonte CTR, Osservatorio
Urbanistico)

Vigneti in aree DOC (fonte SITA)
Rete idrografica
Curve dilivello

«" Limiti comunali

W A



6 -Estratto Piano Territoriale Provinciale: Carta delle Tutele paesistiche

4

Moretta

I Villafallattn

LEGENDA /\/ Aree soggette a vincolo ex L. 1497/39

i
Aree boscate P23 1 Arcedielevata qualita” paesistico ambientale interessate
mmmmmmmest  da Piani Teritoriali ¢/o Paesistici

Fasce fluviali{corsi d’acqua di interesse regionale) e lacustri Aree di elevata qualita’ paesistico ambientale interessate

da Piano di competenza regionale da definire
% Aree protette W Rete idrografica

Circhi glaciali Limiti comunali

Aree al di sopra dei 1600 m Limite provinciale

AREE DI ELEVATA QUALITA’ AMBIENTALE Interessate da Piani Paesistici di competenza regionale:

Interessate da Piani Termitoriali con specifica considerazione dei valori paesistici e ambientali 39 area d“_ﬂ“ fenuta ex Re"‘1=_ del eI SIOTIE o) di Pollenzo

di compelenza regionale: 40. territorio delle Rocche dei Roeri Cuneesi i 5
N 41. zona delle Cascine ex Savoia del parco del castello di Racconigi

7. Langhe (Sud ed Est del Tanaro fino al conline ex comprensorio di Alba/Bra)

Interessate da Piani Paesistiol di competenza provinciale:

Interessate da Piani Territoriali con specifica considerazione dei valori paesistici ¢ ambientali : : .

di competenza provinciale: 57. zoma di Colle Casotto ¢ di Alpe di Perabruna

58. Parco fluviale di Cuneo
21. zona del massiccio del monte Bracco

22. zoma del gruppo del Monviso ¢ della Val Varaita Altre aree:

23. zona delle Alpi Marittime e del Monte Argentera & y .

24. zona del gruppo del Marguareis A. area collinare e centro storico di Saluzzo
35. alta Valle Stura di Demonte B. Conca di Castelmagno

36. Ormea, fino a tutto il bacino del torrente Negrone (confini con Liguria/Nava) C. Ciciu del Villar

D. Piana della Roncaglia
E. castello di Gorzegno



7 - Estratto Piano Territoriale Provinciale: Carta dei Valori culturali
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CARTA DEI VALORI CULTURALI

I Beni religiost
LEGENDA
‘ =] Beni militari
| ‘ Ambienti insediativi urbani € rurali a dominante costruita
|
- Beni civili
Ambienti insediativi rurali dei seminativi
a Beni rurali
Ambienti insediativi rurali delle colture specializzate
a Archeologia industriale

Ambienti insediativi rurali delle colture agricole marginali

| Beni archeologici

ﬁ Ambienti a dominante forestale, localmente ¢ da insedh 1 ruralt
—‘ Ambienti non insediati naturali e seminaturali

l Aree naturali ¢ seminaturali in ambienti intensivi di pianura

G Beni vincolati ai sensi della L. 1089/39
Rete idrografica

% PI3 | Paesaggiagrari e forestali: sovraunita’

. o
u
|

Limiti comunali

Centri storici F1 o
s N Limite provinciale

Ceniri storici F2

Centri storici F3 e F4



8 - Estratto Piano Territoriale Provinciale: Carta della capacita d'uso dei suoli

CAPACITA’ D’USO DEI SUOLI
LEGENDA

Suoli di CLASSE I

Suoli di CLASSE I1

Suoli di CLASSE 111

N / .
A KA Rete idrografica

Suoli di CLASSE IV

— /\/ Autostrade

| Suolidi CLASSE V

Strade statali e provinciali
Suoli di CLASSE VI

/ \ / Strade comunali
,f/\// Ferrovie

Limiti comunali

‘J Suoli di CLASSE VII

| SuolidiCLASSE VI

Limite provinciale

28



9 —Estratto di PGRA

Limite esterno dominio di modellazione
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11 -Tav. 5 Progetto di PEC
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12 - Foto dell’area

RACCONIGI

|
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